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Styrelsens ord

Under 2017 har styrelsen undersokt mojligheterna for att erbjuda elladdning i garaget. Initialt skickade vi ut en enkét
som gav mycket positiv respons. Det resulterade i att vi gitt vidare och erbjuder laddning av Laddhybrider och Elbilar i
garaget. Med borjan i april 2018 erbjuds mojligheten vid 6 platser. Den laddning som erbjuds &r s.k. normalladdning, 1
fas och 16A (3,7 kW). Successivt flyttas de som har behov av elladdning till dessa platser.

Installationen &r sjdlvfinansierande vilket innebr att platser som utnyttjas av laddhybrid/elbil kommer att ha en forhojd
avgift pa 250 kr/ménad. Elen debiteras dérefter till sjdlvkostnadspris.

Vi paborjade ocksa ett arbete med att utvérdera bésta sittet att fa ett balanserat vairmesystem. Vi har haft problem till
och fran med vérme i ett antal lagenheter som kréver justeringar frekvent. Vi har slutfort utvarderingen under bérjan av
2018 och tittat p4 mojligheten med en ny traditionell injustering i samband med byte av termostater och ventiler om ca
5 ar. Mot detta har vi tittat pé att anvinda EB-metoden dér injusteringen sker med strypbrickor i tilloppsroren till
radiatorerna och som inte kan manipuleras. Vi har tittat p& de olika metoderna dver en 20 &rs period och dér dr EB-
metoden den klart mest fordelaktiga vad giller ekonomi, referenserna vi tagit papekar ocksé att komforten och
jamnheten blir betydligt battre. EB-metoden anvinds bl.a. av MKB, Stena fastigheter och olika bostadsréttsforeningar,
samtliga referenser &r vildigt nojda.

Vi planerar att installera EB-metoden under hosten 2018.

Under 2018 kommer en ny hemsida att driftsittas med ett bdttre anvandargranssnitt och med mer funktioner.
Vi kommer ocksi att utvirdera EU:s GDPR direktiv (personuppgifter) och vilka implikationer det kan ha for oss.

Under 2019 #r det tid for en OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och Status & Elsakerhetskontroll. Vi kommer att
gbra vart basta for att samordna access till ligenheterna for att minska oldgenheten.
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F 6 rva I t n i n g S b e ré tte I Seé Malmé féir hérmed avge drsredovisning

for rikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-05.
Foreningen har sitt site i Malm6 kommun.

Arets resultat 4r battre 4n foregiende &r framst p.g.a. ldgre réntekostnader.
I borjan av aret gjordes ytterligare en laneomsittning till ldgre rénta &n tidigare.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 88 % till 100 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 719 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 357 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 238 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Zger fastigheten Concordia 22 i Malmd Kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 129 lagenheter
samt 2 lokaler. Byggnaderna ir uppforda 2006. Fastigheternas adress &r Baltzarsgatan 14 A-F och Fabriksgatan 6-10 i
Malmg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
\
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

4 37 46 42 129

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-platser

2 101 6
Total tomtarea: 4671 m?
Total bostadsarea: 11 384 m?
Total lokalarea: 238 m?
Total garagearea: 2 800 m?
Arets taxeringsvirde 240 612 000 kr
Foreglende ars 240 612 000 kr
taxeringsvirde
Foreningens vésentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m’ Avtalstid
Nordic Truckcenter AB 122 Fran och med 2017-11-01

Fielie AB 116 Frén och med 2017-07-01

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 3,74 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Malmd har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsréttsfSreningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Skane.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen 4ven fa aterbdring pé kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Atervinning Stena Recycling AB
Bredband Oretel
Kabel-TV Com Hem

L
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 430 tkr och planerat underhall for 230 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 2 357 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 202 kr/m?.

For de nirmaste 9 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 8 259 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad
pé 918 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 357 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbattringar

Beskrivning Ar

Oljning och lackning av trépartier 2011
Omliggning av klinkers 2012
Isolering portal 2012
Uppdatering fiberkabel 2012
Tradgérdsbelysning 2012
Filter och ventilation 2014
Del av fasad 2014
Uppdatering av kamerasystem 2016
Brandlarm, garage 2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Hissar 28

Omliggning av takterass 201 _
\&
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Efter senaste stimman 2017-05-18 och dzrpa fljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

funktiongrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdimma

Anita Nordstedt Sparrvik Ordforande Stdmman 2018

Lennart Isacsson Vice ordforande Stdmman 2019

Hassan Hashemian Ledamot Stdmman 2019

Roland Andersson Ledamot Stdmman 2018

Per Lundahl Ledamot Riksbyggen

Bo Karlsson Ledamot Avgatt per 2017-11-29

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie

stdmma

Lars Arwidsson Stdmman 2019

Victoria Bergstrand Stdmman 2019

Simon Hékansson Stdmman 2018

Marie Fredlund Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Tony Schapiro Foreningsrevisor Stdmman

Malmé KPMG Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Wiard von Klopp Stdmman

Valberedning Utsedd av

Bob Stigsson Stdmman

Kent Wemnér Stimman

Lena Isaksson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pA ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 201.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 202.

Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 6verlételser av bostadsréiter skett (foregéende ar 14).
Foreningens samtliga ligenheter dr uppldtna med bostadsritt.

Foreningens arsavgift andrades 2015-01-01 da den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0 %

fr&n och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

550
SO0
430

400

2013 2014 2015 2018 2017

.« Driftkostnader, ki/m2  ~e- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rénta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 8 845 8957 8981 8931 8 646
Resultat efter finansiella poster -362 -920 -1 694 -4 241 -28
Arets resultat -362 -920 -1694 -4241 28
Resultat exklusive avskrivningar 2357 1837 1051 -1 466 300

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond 4 -600 749 -1769 -85
Avsittning till underhallsfond

kr/m? 202 210 26 26 33
Balansomslutning 345 168 346 489 349 054 351 466 354706
Kassafldde, indirekt metod 915 50 313 -560 -11
Soliditet % 71 71 70 70 71
Likviditet % 100 88 110 104 164
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 1
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/m? 660 660 660 654 635
Driftkostnader, kr/m? 305 296 298 508 278
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 285 291 245 259 268
Rinta, kr/m? 143 203 269 283 315
Underhallsfond, kr/m? 388 205 0 0 109
Lén, kr/m? 8 445 8614 8726 8795 8713

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen./(
(>
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 250 280 250 2386 664 -6 640 991 -920 222

Disposition enl.

drsstimmobeslut =920 222 920 222

Reservering

underhéllsfond 2357000 -2357 000

Tanspréktagande av

underhallsfond -229 705 229 705

Arets resultat -361 731

Vid arets slut 250 280 250 4 513 959 -9 688 508 -361 731

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-7 561213
-361 731
-2 357000
229 705

-10 050 239

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning

-10 050 239

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

+
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 845278 8 956 694
Ovriga rorelseintikter Not 3 291 402 394 500
Summa rorelseintékter 9136 679 9 351 193
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 551235 -3434 322
Ovriga externa kostnader Not 5 -1272316 -1466 191
Personalkostnader Not 6 -318 442 -281 071
Avskrivningar av materiella Not 7 -2 718 735 -2757 038
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -7 860 728 -7 938 622
Roérelseresultat 1275 951 1412 572
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella Not 8 17 802 17 802
zlnlﬁggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6 507 4112
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -1 661 992 -2 354 708
Summa finansiella poster -1 637 683 -2 332794
Resultat efter finansiella poster -361 731 -920 222
Arets resultat -361 731 -920 222
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 340 816 352 343 469 587
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 225000 112 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 341 041 352 343 581 587
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 193 500 193 500
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 193 500 193 500
Summa anlidggningstillgangar 341 234 852 343 775 087
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 84 620 25
Ovriga fordringar Not 15 60 705 60 679
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 475961 256 955
Summa kortfristiga fordringar 621 285 317 659
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3311399 2396 411
Summa kassa och bank 3311 399 2 396 411
Summa omséttningstillgangar 3932684 2714 070
Summa Tillgangar 345 167 536 346 489 1574
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250280 250 250280 250

Fond for yttre underhall 4513959 2 386 664

Summa bundet eget kapital 254 794 209 252 666 914

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 688 508 -6 640 991

Arets resultat -361 731 -920 222

Summa fritt eget kapital -10 050 239 -7 561 213

Summa eget kapital 244 743 970 245 105 701

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 96 507 068 98 307 068

Summa langfristiga skulder 96 507 068 98 307 068

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 800000 1 800 000

Leveranttrskulder 699 985 190 948

Skatteskulder 121 339 23752

Ovriga skulder Not 20 458 873 149 319

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 836 302 912 369

Summa kortfristiga skulder 3916 498 3076 388

Summa Eget kapital och Skulder 345 167 536 346 489 157
|8
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -361 731 -920 222

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2718735 2757038

Summa 2 357 004 1836 816

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 2 357 004 1836 816

férandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -303 626 - 1247

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 840110 -345 108

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 2 893 488 1 490 461

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar

Investeringar i inventarier -178 500 -140 000

Kassafl6de fran investeringsverksamheten -178 500 -140 000

Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 800 000 - 1300000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 800 000 -1 300 000

Arets kassaflode 914 988 50 461

Likvida medel vid arets boérjan 2 396 411 2 348 229

Likvidamedel vid arets slut 3 311 399 2396 411
) A

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivningstid Slutar

Byggnader Linjér 120 ar 2125
Installation - kameradvervakning Linjér 5ar 2020
Brandlarm i garage Linjar S ar 2021

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostdder 7515368 7515177
Hyror, lokaler 331051 310763
Hyror, garage 791 040 791 040
Hyror, &vriga 3000 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 128 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11 600 -11 045
Elavgifter 230 638 343 559
Debiterad fastighetsskatt 6 909 0
Summa nettoomsattning 8 845 278 8 956 694
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
IT-avgifter 154 800 160 605
Ovriga ersittningar 62 804 81510
Inkassointikter 540 1260
Ovriga avgifter 560
Sidointakter och korrigeringar 12 488
Pantforskrivnings- och dverlatelseintékter 17 009 39779
Forsakringserséttningar 55676 110 857
Summa ovriga rérelseintikter 291 402 394 500
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -229 705 -50 619
Reparationer -430 001 -673 191
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -265 755 -177 906
Forsakringspremier -107 601 -95 698
Kabel- och digital-TV -213 769 -64 710
Aterbiring fran Riksbyggen 19 000 15900
Systematiskt brandskyddsarbete -41 398 -37 609
Serviceavtal -33707 0
Obligatoriska besiktningar -99 707 -129 419
Bevakningskostnader 0 -3418
Sno- och halkbekdmpning -20 758 -14 227
Forbrukningsmaterial -90 715 -154 198
Fordons- och maskinkostnader -926 0
Vatten -282 663 -290 134
Fastighetsel =732 747 -730 289
Uppvéirmning -841 846 -827 497
Sophantering och &tervinning -121 263 -122 831
Tradgérdsskotsel och stddning -57 674 -78 477
Summa driftkostnader -3 551 235 -3 434 322
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 109 864 -1 087 521
Lokalkostnader -1 000 -1 000
Resekostnader -81 -291
IT-kostnader -11 624 -176 733
Arvode, yrkesrevisorer -19438 -14 350
Ovriga forvaltningskostnader -2 643 -1 892
Kreditupplysningar -225 -2725
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -27 753 0
Representation -10 900 -25135
Kontorsmateriel -17 267 -17 271
Telefon och porto -13 959 -8 510
Medlems- och foreningsavgifter -5418 -5418
Konsultarvoden -7 034 0
Bankkostnader -2025 -1 820
Ovriga externa kostnader -43 086 -123 525
Summa d6vriga externa kostnader -1 272 316 -1 466 191
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -84 000 =77 526
Sammantridesarvoden -69 110 -82 029
Ovriga ersittningar -2 862 2711
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -86 757 -50 336
Ovriga kostnadsersittningar -7 948 -8 201
Ovriga personalkostnader -14 971 -15 600
Sociala kostnader -52 794 -44 668
Summa personalkostnader -318 442 -281 071
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -2 653 235 -2 653 235
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -68 500
Avskrivning Maskiner och inventarier -65 500 -35303
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2718 735 -2 757 0380
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligdngar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 17 802 17 802
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 17 802 17 802
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 6 455 3642
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 27 28
Ovriga rénteintikter 26 442
Summa évriga rinteintdkter och liknande resultatposter 6 507 4112
Not 10 Réantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 661992 -2 354708
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 661 992 -2354 708

~
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 298 524 665 298 524 665
Mark 54267 000 54267000
Anslutningsavgifter 342 500 342 500
353 134 165 353 134 165
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 353 134 165 353 134 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9322078 -6 668 843
Anslutningsavgifter -342 500 -274 000
- 9664578 - 6942843
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 653 235 -2 653 235
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -68 500
- 2653 235 - 2721735
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 317 813 - 9664 578
Restvirde enligt plan vid arets slut 340 816 352 343 469 587
Varav
Byggnader 286 549 352 289202 587
Mark 54267000 54267000
Taxeringsvirden
Byggnader 172 000 000 172 000 000
Mark 68 612 000 68 612 000
Totalt taxeringsvirde 240 612 000 240 612 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 97 727 97727
Maskiner 257 424 257 424
Inventarier och verktyg 140 000
Installationer 70 938 70938
566 089 426 089
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 140 000
Installationer 178 500
178 500 140 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 744 589 566 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -97 727 -97 727
Maskiner -257 424 -250 121
Inventarier och verktyg -28 000
Installationer -70 938 -70 938
- 454089 - 418786
Arets avskrivningar
Maskiner -7 303
Inventarier och verktyg -28 000 -28 000
Installationer -37 500
- 65500 - 35303
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -97 272 -97272
Maskiner -257 424 -257 424
Inventarier och verktyg -56 000 -28 000
Installationer -108 438 -70 938
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 519589 - 454089
Restvirde enligt plan vid arets slut 225 000 112 000
Varav
Inventarier och verktyg 84 000 112 000
Installationer 141 500
'8
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 193 500 193 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 193 500 193 500
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 83 068 0
Kundfordringar 1552 25
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 84 620 25
Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 60 705 60 679
Summa 6vriga fordringar 60 705 60 679
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 112 981 107 601
Forutbetalda driftkostnader 4173 0
Forutbetald vattenavgift 24 695 0
Forutbetald renhallning 5611 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 796 14 770
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 13313
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 300 704 121 271
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 475 961 256 955
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 1 663 045 1663011
Transaktionskonto 1 648 353 733 400
Summa kassa och bank 3311 399 2 396 411 .

1
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 98 307 068 100 107 068
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 800 000 -1 800 000
Langfristig skuld vid arets slut 96 507 068 98 307 068
Langivare Rdnta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld

bunden till Omsatta amorteringar
lan

SWEDBANK 0,42 % 2018-06-28 12 507 000 0 500 000 12007 000
SWEDBANK 2,88 % 2018-12-20 29383 068 0 200 000 29183 068
SWEDBANK 1,05 % 2020-05-25 19 750 000 0 500 000 19250000
SWEDBANK 1,32 % 2021-05-25 18 742 000 0 500 000 18 242 000
SWEDBANK 1,50 % 2022-01-25 19 725 000 0 100 000 19625 000
Summa 100 107 068 0 1800 000 98 307 068

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 800 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 1 800000 1 800000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 1 800 000 1 800 000
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Lan under betalning 185 656 0
Mottagna depositioner 132 539 67900
Skuld f6r moms 38 049 1749
Skuld sociala avgifter och skatter 101 550 79 670
Avrikning hyror och avgifter 760 0
Clearing 318 0
Summa 6vriga skulder 458 873 149 319

v
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rédntekostnader 13 663 15120
Upplupna driftskostnader 4341 0
Upplupna elkostnader 50 548 67 136
Upplupna virmekostnader 0 116 109
Upplupna kostnader for renhallning 0 2610
Upplupna revisionsarvoden 23 169 19 787
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 338 23990
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9700 0
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 724 543 667 616
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 836 302 912 369
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 109 720 000 109 7200 000

Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstédamman i RB BRF Concordia i Malmé, org. nr 716439-5837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB BRF Concordia i Malmé for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens odvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse RB BRF Concordia i Malmo, org. nr 716439-5837, 2017
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér RB BRF Concordia i Malmé for &r 2017 samt

av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlétas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

-
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter r intidkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond fr inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stoire 4n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen p&verkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.
E\
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr

skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse ar ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse r ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.

En eventualfdrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
L
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RB BRF Concordia I s s comoiai vaims i samarsee
nm med Riksbyggen
Malmo

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.
A

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run for heba Livel
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