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H . Styrelsen for RB BRF CONCORDIA |
FOrvaltnings- MALMO far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven akta
bostadsréattsférening.

Foreningen &ger fastigheten Concordia 22 i Malmé kommun. P& fastigheten finns 2 byggnader med 129 lagenheter
och 2 lokaler uppférda. Byggnaderna ar uppforda 2006. Fastighetens adress &r Baltzarsgatan 14 A-F och
Fabriksgatan 6-10 i Malmé.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

4 37 46 42

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-platser

2 101 6
Total tomtarea: 4671 m2
Total bostadsarea: 11 384 m?
Total lokalarea: 238 m?
Total garagearea: 2 800 m?
Avrets taxeringsvirde 236 484 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 236 848 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforséakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 237,5 m2 lokaler, vilket motsvarar 2,04 procent av fastighetens totalyta
och for garage, vilket motsvarar 19,02 procent av fastighetens totalyta.

Foreningens vasentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Worq i Sverige AB Butik 122 m? 2018-03-31
Nosotros AB Skonhetsklinik 116 m? 2017-06-30

Intakter fran lokalhyror utgor ca 3,6% av foreningens totala intékter.
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Riksbyggens kontor i Malmd har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa

kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar

IL Recycling Atervinning

Oretel Bredband

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-05-28 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och

dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Anita Nordstedt Sparrvik Ordférande Stdmman 2016
Bo Karlsson Vice ordférande Stdmman 2016
Lennart Isacsson Sekreterare Stdmman 2017
Hassan Hashemian Ledamot Stdmman 2017
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Lennardh Nilsson Stdmman 2017
Simon Hakansson Stamman 2016
Marie Fredlund Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Tony Schapiro Revisor Stdmman 2016
Malmé KPMG Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter
Wiard Von Klopp Stdmman 2016
Valberedning
Per Arvidsson Stdmman 2016
Kent Wemnér Stdamman 2016
Bob Stigsson Stdmman 2016
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen andrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den héjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 661 kr/m2/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 377 tkr och planerat underhall for 616 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2015 och visar pa ett underhallshehov pa 685 tkr per ar

for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga arliga kostnaden over tid for foreningen ligger pa 984 tkr (86 kr/m?).
Avsattning for verksamhetséret har skett enligt budget med 303 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Oljning och lackning av trapartier 2011
Omléggning klinkers 2012
Isolering portal 2012
Uppdatering fiberkabel 2012
Tradgardsbelysning 2012
Filter ochVetilation 2014
Fasadrenovering 2014
Arets utférda underhall Belopp tkr
Garagebelysning och inpassersystem 570
Huskropp utvandigt 19
Markytor 27

Planerat underhall

Enligt underhallsplan

Arets resultat 4r battre an foregaende &r framst tack vare lagre underhallskostnader.

Ovriga driftkostnaderna i foreningen har 6kat nagot i jamfort med féregaende ar. Rantekostnaderna har minskat,
p.g.a. omsatta lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sa att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 104% till 110%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 746 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 051 tkr.
Auvskrivningar dr en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med riakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran aldre arsredovisningar.
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Vasentliga handelser fore och efter rakenskapsarets utgang

I arsredovisningarna for aren 2013 och 2014 finns uttalanden om fastighetens balkonginglasningar, portiken mot
Fabriksgatan, garagebelysningen och inpasseringssystemet, till vilka hanvisas.

Betraffande balkonginglasningarna har Peab Sverige AB under ar 2016 efter diskussioner dels lamnat en sjuarig
garanti mot sjalvgranulering vad galler utbytta glas (granulering innebar finfordelning i sma korn, nagot som har
intraffat bland utbytta inglasningar), dels atagit sig att bekosta service av inglasningarna vid tre tillfallen under
namnda tidsperiod. For att tillgodose byggnadslovets krav pa tillganglighet for handikappade har nya
klinkerplattor lagts i portiken mot Fabriksgatan sa att tva vagréta viloplan skapats.

Under verksamhetsaret har garagebelysningen och inpasseringssystemet blivit utbytta mot energisnalare respektive
driftssakrare alternativ.

Vad galler planerade underhallskostnader under de narmast kommande aren hanvisar styrelsen till féreningens
underhallsplan, som finns intagen pa féreningens hemsida och pa Riksbyggens kundwebb. Planen revideras arligen
av sturelsen i samrdd med Rikshvanen

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 192 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 17 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 23).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvandning.

Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt
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Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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300 A

200
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2011 2012 2013 2014 2015
=@==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?

Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 8620 8542 8213 7 996 8 024
Resultat efter finansiella poster -1694 -4241 - 28 - 509 - 136
Avrets resultat -1694 -4241 - 28 - 509 41
Resultat fore avskrivningar 1051 - 1466 300 - 154 303
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden 749 -1769 - 85 - 494 53
Auvsittning till underhallsfond kr/m?2 26 26 33 29 22
Balansomslutning 349 054 351 466 354 706 354709 354961
Kassaflode, indirekt metod 313 - 560 - 11 - 107
Soliditet 70% 70% 71% 71% 71%
Likviditet 110% 104% 164% 157% 235%
Avgifts- och hyresbortfall 0,07% 0,12% 0,96% 1,39% 0,12%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 660 654 635 616 610
Driftkostnader, kr/m?2 298 508 278 284 295
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 245 259 268 261 241
Rénta, kr/m? 269 283 315 346 353
Underhallsfond, kr/m2 - - 109 86 79
Lan, kr/m2 8726 8 795 8713 8739 8 765

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea fér bostadsratter som berakningsgrund.
driftkostnad kr/mz2, ranta kr/m2, underhéllsfond kr/m2 och 1&n kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -2560 211
Avrets resultat fore fondférandring -1694 116
Avrets fondavséttning enligt stadgarna -302 668
Avrets ianspréktagande av underhéallsfond 302 668
Summa underskott -4 254 327

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -4 254 327

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 8620 231 8541 742
Ovriga rorelseintakter 2 681 804 675 175
Summa rorelseintakter, m.m. 9 302 035 9216917
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 461 255 -5 905 845
Ovriga externa kostnader 4 -1 425 275 -1268 001
Personalkostnader 5 - 246 401 -244 774
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

g ggningstifigang 6 -2 745 598 -2 774 159
Summa rorelsekostnader -7 878 528 -10192 778
Rorelseresultat 1423 507 - 975 861
Finansiella poster
Re;_ultat_ fran_ovrolga finansiella 7 5934 5934
anléggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 2519 17 152
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -3126 076 -3 287 752
Summa finansiella poster -3117 623 -3 264 666
Resultat efter finansiella poster -1694 116 -4 240 527
Arets resultat 18 -1694 116 -4 240 527
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 346 191 322 348 913 057
Inventarier, verktyg och installationer 11 5024 53 725
Summa materiella anlaggningstillgangar 346 196 346 348 966 782
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 193 500 64 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 193 500 64 500
Summa anlaggningstillgangar 346 389 846 349 031 282
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 302 25039
Ovriga fordringar 14 60 302 115 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 255 808 259 542
Summa kortfristiga fordringar 316 412 399 748
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 900 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 900 000 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1448 229 1735084
Summa kassa och bank 1448 229 1735084
Summa omséttningstillgangar 2 664 642 2434 832
SUMMA TILLGANGAR 349 054 488 351 466 114
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 280 250 250 280 250
Summa bundet eget kapital 250 280 250 250 280 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 560 211 1680 316
Arets resultat -1 694 116 -4 240 527
Summa fritt eget kapital -4 254 327 -2560 211
Summa eget kapital 246 025 923 247 720 039
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 100 607 068 101 407 068
Summa langfristiga skulder 100 607 068 101 407 068
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 800 000 800 000
Leverantdrskulder 20 305 330 333041
Skatteskulder 21 860 67 768
Ovriga skulder 22 174 619 158 097
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 1140 688 980 101
Summa kortfristiga skulder 2421 497 2 339 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 349 054 488 351 466 114
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 109 720 000 109 720 000
Summa stéllda sékerheter 109 720 000 109 720 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, aven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintdkter ar skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut
till O kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véarde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e Beloppen galler inkomstéret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns
som planerat underhéll. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 120 2125
Anslutning - IMD gemensam el 5 2016
Installation - kameradvervakning 5 2012/2016
Maskiner och inventarier 3-5 2017
Markvardet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 7515177 7440723
Hyror, lokaler 310 627 310819
Hyror, garage 792 960 792 960
Hyror, dvriga 7 200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5733 - 9960
8620 231 8541 742
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Elavgifter 361 096 389 741
IT-avgifter 178 020 178 020
Ovriga ersattningar 42 370 59 910
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 50 158
Inkassointakter 720 720
Ovriga rorelseintakter 42 984 21910
Forsakringsersattningar 56 564 24715
681 804 675175
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 376 567 352 596
Underhall 615 744 2 890 257
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 155 014 153 337
Forsakringspremier 91129 75937
Kabel- och digital-TV 58 714 63 986
Tradgardsskotsel 15 250 -
Aterbéring fran Riksbyggen - 21500 -14 800
Systematiskt brandskyddsarbete 12 342 -
Stadning gemensamma utrymmen 33320 55 149
Obligatoriska besiktningar 83 884 103 158
Sno- och halkbekdmpning 15 762 19 246
Forbrukningsmateriel 81 092 103 861
Fordons- och maskinkostnader 1607 1072
Vatten 265 226 270033
El 778 140 935713
Uppvarmning 760 344 750 163
Sophantering och atervinning 138 618 146 136
3461 255 5905 845
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1058 545 1010 564
Lokalkostnader 2 000 -
Resekostnader 90 80
IT-kostnader 189 350 178 422
Juridiska kostnader 2 025 900
Arvode, yrkesrevisorer 15 000 14 063
Méteskostnader - 1000
Ovriga forvaltningskostnader 35667 8 070
Representation 8 400 11 505
Kontorsmateriel 20 239 12 346
Telefon och porto 6 964 5202
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 0
Medlems- och féreningsavgifter 5418 5418
Kopta tjanster 64 034 18 276
Konsultarvoden 3903 -
Bankkostnader 1390 2 155
Advokat och rattegangskostnader 12 250 —
1425 275 1268 001
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 66 951 66 550
Sammantrédesarvoden 72 800 73840
Arvode till valberedningen 9000 9000
Ovriga ersattningar 35670 35400
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 3145 2794
Ovriga kostnadserséttningar 2 400 6219
Féreningsvald revisor 5135 3000
Utbildning, fortroendevalda 16 200 15 325
Summa 211 301 212128
Sociala kostnader 35100 32 646
246 401 244 774
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 2 653 235 2 653 235
Anslutningsavgifter 68 500 68 500
Maskiner och inventarier 16 559 16 559
Maskiner 7 304 21 679
Installationer — 14 186
2 745 598 2774159
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 5934 5934
5934 5934
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 1320
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 345 15705
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 49 127
Ovriga ranteintakter 125 -
2519 17 152
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader for fastighetslan 3126 076 3287 546
Ovriga rantekostnader — 206
3126 076 3287 752
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 298 524 665 298 524 665
Mark 54 267 000 54 267 000
Anslutningsavgifter 342 500 342 500
Summa anskaffnhingsvarden 353134165 353134 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 015 608 -1362 373
Anslutningsavgifter - 205 500 - 137 000
-4 221108 -1499 373
Avrets avskrivning byggnader -2 653 235 -2 653 235
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 68 500 - 68 500
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 942 843 -4.221 108
Restvarde enligt plan vid arets slut 346 191 322 348913 057
Varav
Byggnader 291855822 294 509 057
Mark 54 267 000 54 267 000
Anslutningsavgifter 68 500 137 000
Taxeringsvéarden
bostéder 229000000 229 000 000
lokaler 7 484 000 7 484 000
Totalt taxeringsvarde 236 484 000 236 484 000
varav byggnader 177000000 177000 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 97 727 60 862
Maskiner 257 424 257 424
Installationer pa egen fastighet 70 938 70 938
426 089 389 224
Avrets anskaffningar
Maskiner och inventarier — 36 865
- 36 865
Summa anskaffningsvarden 426 089 426 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 83 447 - 66 888
Maskiner - 242 817 -221138
Installationer - 70 938 - 56 752
- 397 202 -344778
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangeringar maskiner - gjord avskrivning — 24 838
- 24 838
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 16 559 - 16 559
Maskiner - 7304 -21679
Installationer — - 14186
- 23863 -52 424
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 421 065 - 372 364
Restvarde enligt plan vid arets slut 5024 53725
Varav
Maskiner och inventarier -2279 14 280
Maskiner 7 303 39 445
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 193 500 64 500
193 500 64 500
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 764 1226
Kundfordringar - 462 23813
302 25039
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 60 302 115 167
60 302 115 167

RB BRF CONCORDIA | MALMO 716439-5837
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2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringspremier 95 698 79738
Forutbetalt forvaltningsarvode 1845 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 006 15996
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15 467 21085
Ovriga periodiserade kostnader 5567 5206
Ovrigt 121 225 137517
255 808 259 542
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 900 000 300 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,20 2016-04-14
30 dagar 600 000 0,20 2016-01-04
900 000 300 000
Not 17 Kassa och bank
Bankmedel 43987 50 639
Forvaltningskonto i Swedbank 1404 242 1684 445
1448 229 1735084
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 250 280 250 - 1680 316 -4 240 527
Disposition enl.
arsstimmobeslut -4 240 527 4 240 527
Reservering underhallsfond 302 668 - 302 668
lanspréktagande av
underhallsfond - 302 668 302 668
Avrets resultat -1694 116
Vid arets slut 250 280 250 - -2560 211 -1694 116

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till -1 694 117 kr. | en Bostadsrattsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sigas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar ar utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underh&liskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till -1 694 117 kr.

Berakningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

RB BRF CONCORDIA | MALMO 716439-5837
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2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 101407 068 102 207 068
Avgar nasta ars amortering, (Kortfristig skuld) - 800 000 - 800 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 100607 068 101 407 068
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya Ian Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,29% 2016-06-01 38992 000 38 992 000
SWEDBANK HYPOTEK 0,79% rorligt 13 507 000 500 000 13 007 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,36% 2017-01-25 19 925 000 100 000 19 825 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,88% 2018-12-20 29 783 068 200 000 29 583 068
102 207 068 800 000 101 407 068

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Beraknad amortering de narmaste fem aren ar ca 800 000 kr arligen.

Not 20 Leverantdrskulder

Reskontraftrda leverantdrsskulder 305 330 334 796
Ej reskontraforda leverantdrsskulder — - 1755
305 330 333041
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 860 67 768
860 67 768
Not 22 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 67 900 67 300
Skuld fér moms 40 086 22 474
Skuld sociala avgifter och skatter 66 633 65 441
Clearing — 2 882
174 619 158 097
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2015-12-31 2014-12-31

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 151 028 148 310
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15 267 -
Upplupna elkostnader 69 275 81 096
Upplupna varmekostnader 103 242 126 012
Upplupna kostnader for renhallning 11 920 10219
Upplupna revisionsarvoden 20 135 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 6 848
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 769 821 590 615
1140 688 980 101

Malmo 2016-

Anita Nordstedt Sparrvik Bo Karlsson
Lennart Isacsson Hassan Hashemian
Per Lundahl

Var revisionsberéattelse har lamnats

Malmo 2016-
Peter Cederblad Tony Schapiro
Malmé KPMG Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

RB BRF CONCORDIA | MALMO 716439-5837
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
2%

Finansiella
poster
28%

Avskrivningar av
materiella
anlaggningstillga
ngar
25%

RB BRF CONCORDIA | MALMO 716439-5837

Driftkostnader
32%

Ovriga externa
kostnader

Bilaga

2015

3461 255
1425275
246 401
2745598
3117623
10 996 151

2014

5905 845
1268 001
244774
2774159
3 264 666
13 457 444



driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgérdsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
20%

Uppvarmning
22%

RB BRF CONCORDIA | MALMO 716439-5837

El
22%

Reparationer
11%

Vatten
%

Underhall
18%

Bilaga

2015

376 567
615 744
155 014
91129
58 714
15250
-21 500
12 342
33320
83 884
15762
81092
1607
265 226
778 140
760 344
138 618

3461 255

2014

352 596
2 890 257
153 337
75 937
63 986

0

- 14 800
0

55 149
103 158
19 246
103 861
1072
270033
935 713
750 163
146 136
5905 845



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snoé- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF CONCORDIA | MALMO 716439-5837

Bilaga

2015 2014
| 11384 11384|
Kr /kvm Kr /kvm
33 31
54 254
14 13

8 7

5 6

1 0

-2 -1

1 0

3 5

7 9

1 2

7 9

0 0

23 24
68 82
67 66
12 13
304 519



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1694 116 -4 240 527
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 2 745 598 2774159
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 24 838 0
Nedskrivningar 0 0
1076 320 -1 466 368
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den l1opande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital 1076 320 -1 466 368
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Branslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 83 336 -57 178
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 82 490 50 361
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1242 145 -1473 185
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgéangar -129 000 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 -36 865
Investeringar i pagaende byggnation 0 0
Forséljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129 000 -36 865
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -800 000 950 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 950 000
Arets kassaflode 313 145 -560 050
Likvida medel vid arets borjan 2 035 084 2595 134
Likvida medel vid arets slut 2 348 229 2 035084
(se Not 16 och Not 17)
Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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]
Arsredovisningen ar upprattad av

RB BRF styrelsen for RB BRF CONCORDIA |

CONCORDI A I MALMO i samarbete med Riksbyggen

MALMO

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

