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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skoétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den tédcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stdmman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsréttsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Forvaltnings-

Styrelsen for RB BRE CONCORDIA 1
MALMO fér héirmed avge
darsredovisning for rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Anita Nordstedt Sparrvik
Lennart Isacsson

Bo Karlsson

Hassan Hashemian

Per Lundahl

Styrelsesuppleanter
Lennardh Nilsson
Maria Kalthoff Stigsson
Martina Dosen

Ordinarie revisorer
Tony Schapiro
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Wiard Von Klopp

Valberedning
Gunilla J6nsson
Per Arvidsson
Bob Stigsson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Fastighetsuppgifter

Utsedd av
Ordférande Stdimman
Sekreterare Stémman
Vice sekreterare Stimman
Ledamot Stdémman
Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Suppleant Stdmman
Suppleant Stdmman
Suppleant Riksbyggen Riksbyggen
Foreningsrevisor Stdmman
Auktoriserad revisor Stdimman
Foreningsrevisorsuppleant Stdimman
Stdmman
Stdmman
Stdimman

Vald t.o.m.
arsstimman
2014
2015
2014
2015

2015
2014

2014

2014

2014
2014
2014

Foreningen #ger fastigheten Concordia 22 i Malmo kommun med dérpé uppforda 2 st byggnader med 129 ligenheter och 2
lokaler. Byggnaderna ér uppforda 2006. Fastighetens adresser dr Baltzarsgatan 14 A-F och Fabriksgatan 6 - 10 i Malma.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 37 46 42

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garageplatse MC-platser

2 101 6

FaY
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Total tomtarea: 4671 kvm

Total bostadsarea: 11 384 kvm
Total lokalarea: 237,5 kvm
Total garagearea 2 800 kvm
Arets taxeringsvirde 236 484 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 207 084 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sodra och Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 390 tkr och planerat underhall for 119 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pé 3 849 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad p& 385 tkr (33 kr/kvm). Avsittning for verksamhetséret har skett med 385 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhéll.

Utfért underhall Ar
Omléggning klinkers 2012
Isolering portal 2012
Uppdatering fiberkabel 2012
Tridgardsbelysning 2012
Oljning/lackning trépartier 2011
Miljo

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval
och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver
foreningens samlade energianvindning.
Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie &rsstimma den 30 maj 2013. Styrelsen har hallit 11 protokollfsrda
sammantrdden.
Antal medlemmar: 193 (2013-12-3 1/)L
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Ekonomi

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 237,5 kv lokaler, vilket motsvarar 2,04 procent av fastighetens totalyta och
for garage, vilket motsvarar 19,02 procent av fastighetens totalyta.

Loptider pé lokalhyreskontrakt

Verksamhet Yta Loptid t.o.m
Butik 122 kvm 2015-09-30
Butik/Kontor 115,5 kvim 2015-06-30

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—il— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 8 882 8 660 8395 8307 8415
Arets resultat - 28 - 509 41 206 206
Resultat efter fondforéandringar - 294 - 582 422 - 12 85
Balansomslutning 354 706 355291 355563 357054 356771
Soliditet % 71% 71% 71% 71% 71%
Likviditet % 164% 157% 235% 118% 174%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 635 616 610 610 610
Driftskostnad, kr / kvm 328 308 261 260 248
Rinta, kr / kvm 315 346 353 369 414
Underhallsfond, kr / kvm 109 86 79 112 93
Lén, kr / kvm 8 687 8713 8739 8 765 8 858
Véarmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad 1021 984 999

Vattenforbrukning, kbm 13177 12 638 12 588

El, kwh 768 738 *743531 392 576

*Under 2012 var IMD for hushallsel i fullt bruk. Dérav stor differens mot &r 2011.

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm samt brinsletilldgg ki/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kir/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé grundavgiften hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja grundavgiften
med 3% fr.o.m. 2014-01-01. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 635 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 16 st).

Foreningens samtliga ldgenheter &ér upplatna med bostadsréitpk
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
IL Recycling Atervinning

Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-tv

Oretel Bredband

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

I arsredovisningen for &r 2012 finns uttalanden om foreningens fasad och balkonginglasningar, till vilka
hinvisas.

Betriffande balkonginglasningarna kan konstateras att PEAB AB, efter vertygande argumentation fran
Riksbyggen, atagit sig att under forsta hélften av &r 2014 atgirda och bekosta problemet med nedfallande rutor
pa de inglasade balkongerna pa det sitt foreningen 6nskar.

Vad giiller fasaden kommer denna under i stort sett samma tidsperiod att atgirdas i enlighet med ett av expertis
fran bland annat Lunds Tekniska Hogskola framtaget forslag. For att utnyttja byggstéllningarna optimalt nir de
Anda #r pa plats har styrelsen valt att tidigareldgga ommalning av fasaden (i underhallsplanen upptagen till ar
2016). Ommaélningen omfattar #ven punkthuset, vars fasad annars inte behdver atgérdas.

Avtal om atgérder och ommaélning enligt ovan har ingatts med JR i Skéne Byggnads AB (bést anbud) till ett
totalt pris om cirka 3 250 000 kr inklusive moms.

Riksbyggen har erbjudit sig att hdrav betala 950 000 kr inklusive moms. Efter samrad med den av foreningen
anlitade advokaten Jerker Kjellander, Advokatfirman Vinge, har styrelsen accepterat erbjudandet och ingétt
forlikningsavtal. En process vid domstol har bedomts vara alltfor riskabel.

Foéreningen har ingtt ett nytt forvaltningsavtal med Riksbyggen med tiodrig 16ptid. Denna 16ptid har gjort det
mojligt att till huvudavtalet foga flera olika tilldggsavtal till oforandrad totalkostnad. Riksbyggen har vidare
accepterat styrelsens forslag att, som ytterligare bidrag till fasadatgirderna, ge foreningen en érlig rabatt med
fem procent pa det avtalade forvaltningsarvodet under hela 16ptiden. Detta innebér en 4rlig rabatt pa cirka 55 000
kr inklusive moms, eller 550 000 kr (odiskonterat virde) for tioarsperioden.

Med hinsyn till att en ommaélning av fastighetens samtliga fasader som den nu avtalade (rengéring, tva
malningar och tickta byggstillningar) knappast kan upphandlas till ett belopp understigande en miljon kr
inklusive moms beddmer styrelsen att foreningens nettokostnad, hogst 750 000 kr inklusive moms enligt
redogdrelsen ovan, for att fa fasadproblemen tryggt atgérdade for 6verskadlig tid som hdgst rimlig (3 250 000 —
950 000 — 550 000 — 1 000 000 = 750 000).

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 712 894
Arets resultat fore fondforandring -27 745
Arets fondavsittning enligt stadgarna -384 939
Arets ianspraktagande av underhallsfond 118 638
Summa 6verskott 418 848

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstémman:
Att balansera i ny riikning 418 848

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhérande boks]utskommentarer.lV
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8292373 8 108 446
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -79 683 - 112 697
Ovriga forvaltningsintikter 3 669 690 664 459

8 882 381 8 660 207

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -390 143 -382295
Planerat underhall 5 -118 638 -267 120
Fastighetsavgift/skatt - 152 885 - 168 883
Driftkostnader 6 -3 808 300 -3 589 872
Ovriga kostnader 7 - 289 869 -249 504
Personalkostnader 8 -207 425 - 197 558
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 327359 - 355497

-5294 620 -5210728
Rorelseresultat 3587761 3449479
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 5289 6 450
Rénteintéikter och liknande poster 10 39221 50 030
Rintekostnader och liknande poster 11 -3 660016 -4 015 254

-3 615506 -3 958 774
Resultat efter finansiella poster -27745 -509 295
Arets resultat - 27745 -509 295
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -384 939 - 340 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 118 638 267 120
Resultat efter fondférandring - 294 046
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 351 634792 351930293
Inventarier, verktyg och installationer 13 69 284 90 707
351 704 076 352021 000

Finansiella anldggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav 64 500 64 500

Summa anléggningstillgangar 351768 576 352 085 500

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och kundfordringar 14 272 5906

Skattekonto 59 286 58 928

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 283 012 306212
342 570 371 046

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 600 000 1 650 000

Kassa och bank

Bankmedel 182 358 193 819

Avrikning med Swedbank 812 777 991 132
995 134 1184951

Summa omsittningstillgangar 2937704 3 205 997

SUMMA TILLGANGAR 354 706 280 355 291 497

[N
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 250280 250 250280 250
Underhallsfond 1261468 995 167
251541 718 251275 417
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 712 894 1295070
Arets resultat -27745 - 509 295
Avsittning till underhallsfond -384 939 - 340 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 118 638 267 120
418 848 712 894
Summa eget kapital 251 960 566 251 988 311
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 100 957 068 101 257 068
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 300 000 300 000
Leverantorsskulder 222 674 247 602
Skatteskulder 151 182 116 739
Ovriga kortfristiga skulder 19 123 887 367 759
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 990 902 1014017
1 788 646 2046 118
Summa skulder 102 745 714 103 303 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 354 706 280 355 291 497
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 109 720 000 109 720 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oftrandrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att {4 de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bo-
stadsrittsforenings rinteintédkter skattefria till den
del de #4r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #4r héinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent..

”Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhillsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansridkningen nér det pa basis av till-
giinglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt S}Cit‘[/L
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2105
Anslutning - IMD gemensam el Rak 5 2016
Installation -kameraévervakning Rak 5 2012/2016
Installation - bevattningssystem Rak 5 2014
Maskiner och inventarier Rak 5 2016
Markvirdet r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 7224 047 7013 637
Hyror, lokaler 1059 526 1 086 409
Hyror, 6vriga 8 800 8 400
8292 373 8 108 446
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 63 384 -95076
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 16299 - 17 621
-79 683 - 112 697
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Bredbandsavgifter 178 020 198 895
Elavgifter (IMD- gemensam el) 433 227 423 414
Ovriga ersittningar 43 600 34743
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 157 - 74
Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion 14 187 7 000
Inkassointékter 500 480
669 690 664 459
Not 4 Reparationer
Vattenskador 16 536 21 852
Gemensamma utrymmen 49 560 20170
Vatten/Avlopp 35311 2909
Virme 1333 2421
Ventilation 25 607 18 423
Elinstallationer 81543 111995
Tele/TV/Porttelefon - 4594
Hissar 5658 1588
Lassystem 43 671 -
Ovriga installationer 23 883 1409
Huskropp 71576 168 065
Gérdar och gronanldggningar 16 140 14 646
Garage och parkeringsplatser 19 326 14 224
390 143 382 295}
™
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen - 71 400
Ventilation 90 057 -
Elinstallationer — 121 250
Tele/TV/Porttelefon - 30 048
Huskroppar - 44 422
Gérdar och gronanldggningar 3081 -
Garage och parkeringsplatser 25 500 -

118 638 267 120

Not 6 Driftkostnader

Foretagsforsakring 72 317 65 695
Forvaltningsarvode* 1039 575 875 729
Kabel-TV 69 407 66 864
IT-kostnader 184 674 213 909
Juridiska kostnader 850 1 000
Arvode, yrkesrevisorer 14 275 12 275
Tradgardsskotsel 23 000 -
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen - 14900 -16 700
Systematiskt brandskyddsarbete 11395 10 980
Stddning gemensamma utrymmen 6813 11 859
Sné- och halkbekdmpning 35197 33990
Statuskontroll 12 995 -
Foérbrukningsmateriel 132 987 221767
Vatten 328 582 233 650
El 968 719 967 989
Uppvirmning 789 798 754 986
Sophantering och atervinning 132 616 135 879

3 808 300 3589 872

* i denna post ligger arvode for ekonomisk- och tekniskforvaltning, samt fastightsskotsel, stéid, energi, underhdllsplanering,
Jjour/felanmdlan och administration individuell elmditning.

Not 7 Ovriga kostnader

Telefon och porto 8219 8 147
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 54
Medlems- och foreningsavgifter 5418 5160
Kopta tjdnster 160 168 197 927
Konsultarvoden 52593 16 406
Bankkostnader 2298 1 600
Advokat och réttegéngskostnader 30159 -
Ovriga externa kostnader 31012 20210
289 869 249 50
"
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2013-12-31  2012-12-31
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 129 111 126 320
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 28 736 23 883
Ovriga kostnadsersittningar 562 54
Foreningsvald revisor 3 000 3000
Utbildning, fortroendevalda 7 800 7 900
Summa 169 209 161 157
Sociala kostnader 38217 36 400
207 425 197 558
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 227 001 217 226
Anslutning - IMD gemensam el 68 500 68 500
Installationer - kameragvervakning 7304 =
Maskiner och inventarier 10 366 55583
Installationer - bevattningssytem 14 188 14 188
327 359 355497
Not10 Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1238 1050
Rénteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 37 625 47901
Riénteintikter hyres/kundfordringar - 793
Ovriga rénteintikter 358 286
39221 50 030
Not 11 Réantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 3659 742 4015254
Ovriga rintekostnader 274 —
3660016
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2013-12-31  2012-12-31
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 298 524 665 298 524 665
Mark 54267000 54267 000
Anslutningsavgifter 342 500 -
353 134165 352791 665
Arets anskaffhingar
Anslutningsavgifter — 342 500
- 342 500
Summa anskaffningsvirden 353134165 353134165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1135372 -918 146
Anslutningsavgifter - 68 500 —
-1 196 568 -918 146
Arets avskrivning byggnader -227001 -217 226
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 68 500 - 68 500
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1499 373 -1203 872
Restvarde enligt plan vid arets slut 351634792 351930293
Varav
Byggnader 297 162292 297 389 293
Mark 54267 000 54267 000
Anslutningsavgifter 205 500 274 000
Taxeringsvarden
bostéder 229 000 000 199 000 000
lokaler 7 484 000 8 084 000
Totalt taxeringsvérde 236 484 000 207 084 000
varav byggnader 177 000 000

RB BRF CONCORDIA | MALMO 716439-5837
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2013-12-31  2012-12-31
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 91 824 50 427
Kameraovervakning 257 424 238 905
Bevattningssystem 70 938 70 938
420 186 360 270
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 10 435 41397
Kameradvervakning — 36519
10 435 77916
Utrangeringar
Kameradvervakning — - 18 000
— - 18 000
Summa anskaffningsvarden 430 621 420 186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 58706 - 50427
Kameradvervakning -228 209 - 198 905
Bevattningssystem - 42 564 -28376
-329479 -277 708
Arets utrangeringar
Kameradvervakning — 18 000
- 18 000
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 10366 -8279
Kameragvervakning -7304 -47 304
Installationer -14 188 - 14 188
-31858 -69 771
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -361337 -329 479
Restvirde enligt plan vid érets slut 69 284 90 707
Not 14  Avgifts- och kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1587
Kundfordringar - 1315 5906
272 5906
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Upplupna rénteintakter 5169 2 853
Forutbetalda forsdkringspremier 75937 72317
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 625 17 187
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 835 51923
Ovriga periodiserade kostnader 15 000 990
Ovrigt 156 446 160 942
283 012 306212
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2013-12-31 2012-12-31
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 600 000 1 650 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 600 000 2,15 2014-01-04
90 dagar 300 000 1,90 2014-02-04
90 dagar 700 000 1,95 2014-03-04
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls-  Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 250 280 250 995 167 1222190 -509 295
Disposition enl &rsstimmobeslut - 509 295 509 295
Avsittning till underhallsfond 384 939 -384 939
Tanspraktagande av underhallsfond -118 638 118 638
Arets resultat -27 745
Vid arets slut 250280 250 1261468 446 593 -27 745
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 100 957 068 101 257 068
Avgar nésta ars amortering 300 000 300 000
Skuld vid arets slut 101 257 068 101 557 068
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,38% 3-mén 32432 000 140 000 32292 000
STADSHYPOTEK 3,95% 2014-03-01 30 133 068 160 000 29973 068
STADSHYPOTEK 4,29% 2016-06-01 38 992 000 38 992 000
101 557 068 300 000 101 257 068

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 300 000 kr &rligen.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning LAN

RB BRF CONCORDIA | MALMO 716439-5837
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2013-12-31 2012-12-31

Not 20  Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rintekostnader 158 148 167 936
Upplupna elkostnader 83974 92 397
Upplupna vérmekostnader 109 143 135900
Upplupna kostnader for renhallning 11336 13 691
Upplupna revisionsarvoden 16 500 15100
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 993 6 094
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 603 808 582 899
990 902 1014017

Malmé 2014- OY- 24
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Concordia i Malm®é, org.nr 716439-5837

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Concordia i
Mlamé for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&d oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfoér revisionen for att uppné rimlig sakerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningstgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Concordia i Malmé finansiella stéll-
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgér av &rsredovisningen tilldmpar féreningen en pro-
gressiv avskrivningsplan pé féreningens byggnad. Anpassningar
till kommande regelverk kan innebdra vésentlig paverkan pa
féreningens resultat- och balansrakning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Concordia i
Malmo for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
né&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

i tillstyrker att fOreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

s/
Malmd den /" 2014

KPMG AB

B e
Peter Cederblad

Auktoriserad revisor




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en foérening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader {or tjanster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna &r storre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
17%

Finansiella
poster
4%

RB BRF CONCORDIA | MALMO 716439-5837

2013 2012

390 143 382 295
118 638 267 120
152 885 168 883
3808300 3589872
289 869 249 504
207 425 197 558
327 359 355497
3660016 4015254
8954636 9225982

Driftkostnader

42%

Bilaga




Driftskostnadsfordelning 2013
Foretagsforsikring 72317
Forvaltningsarvode* 1039 575
Kabel-TV 69 407
IT-kostnader 184 674
Juridiska kostnader 850
Arvode, yrkesrevisorer 14 275
Fastighetsskotsel 0
Systematiskt brandskyddsarbete 11395
Tradgérdsskotsel 23 000
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen - 14900
Stddning gemensamma utrymmen 6 813
Snoé- och halkbekdmpning 35197
Statuskontroll 12 995
Forbrukningsmateriel 132 987
Vatten 328 582
El 968 719
Uppvérmning 789 798
Sophantering och atervinning 132 616
Summa driftkostnader 3 808 300

Sophantering  Ovrigt
och atervinning 6%
3%

Uppvérmning
21% 4
1

Vatten
El 9%

25%
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2012

65 695
875729
66 864
213 909
1 000
12 275
0

10 980
0

-16 700
11 859
33990
0
2211767
233 650
967 989
754 986
135 879
3 589 872

Férvaltningsarvo
de*
27%

IT-kostnader
5%
Forbrukningsmat
eriel
4%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsdkring
Forvaltningsarvode*

Kabel-TV

IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Tradgéardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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2013 2012

11384 11384}

Kr/ kvm Kr/ kvm

6 6

91 77

6 6

16 19

1 1

2 0

-1 -1

1 1

1 1

3 3

1 0

12 19

29 21

85 85

69 66

12 12

335 3156
Bilaga
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CO NCO RD I A I MALMO i samarbete med Riksbyggen
MALMO

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen
~ R fr hela Livet:



