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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsdljning och i kontakt med bank.



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den técker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lAgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och foérvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stdammans Oppnande.

b) Faststdllande av rostlédngd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fradgor samt av foreningsmedlem till
féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stammans avslutande.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Concordia i Malmé far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
Anita Nordstedt Sparrvik Ordférande Stadmman 2012
Lennart Isacsson Sekreterare Stamman 2013

Bo Karlsson Vice ordférande Stamman 2012
Hassan Hashemian Ledamot Stamman 2013
Marcus Altengard Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Lennardh Nilsson Suppleant Stédmman 2012
Per-Magnus Persson Suppleant Stdmman 2012
Martina Dosen Larsson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Claes Danielsson Foéreningsrevisor Stdmman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Tony Schapiro Foéreningsrevisorsuppleant  Stamman

Valberedning

Bob Stigson Stamman

Per Arvidsson Stamman

Gunilla Jénsson Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, dven av styrelsens
ledaméter tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Concordia 22 i Malmé kommun med darpa uppférda 2 st
byggnader med 129 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2006.
Fastighetens adress ar Baltzarsgatan 14 A-F, och Fabriksgatan 6 - 10 i Malmé.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 37 46 42

Dértill kommer:
Lokaler Garageplatser MC-platser
2 101 6

N
A




Riksbyggens Brf Concordia i Malmo
716439-5837

Forvaltningsberattelse

Total tomtarea: 4 671 kvm
Total bostadsarea: 11 384 kvm
Total lokalarea: 237,5 kvm
Total garagearea: 2 800 kvm
Arets taxeringsvarde 207 084 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 207 084 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemfdrsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Sodra Skane. Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis
andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 270 704 kr och planerat
underhall for 631 250 kr. Reparations- och underhallskostnaderna specificeras i not 3 och
4 till resultatrakningen.

Underhallsarbetet som avser oljning av alla trapartier och lackning av alla entréportar
utfordes under aret av AB Alfred Nilssons Maleri.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa cirka 3 380 000 kr for de
narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa cirka 338 000 kr (29
kr/lkvm). Avséattning for verksamhetsaret har skett med 22 kr/kvm. Avsattning for
verksamhetsaret 2012 ska ske med 340 000 kr som motsvarar cirka 29 kr/kvm.

Under férsta kvartalet 2012 byttes all klinker ut i hissarna i samband med arets underhall
for att gora det lattare och mer kostnadseffektivt for framtida underhall.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 25 maj 2011. Styrelsen har hallit
10 protokollférda sammantraden. e
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Forvaltningsberattelse

Resultat och stéllning (tkr)

2011 2010 2009 2008 2007
Rorelsens intakter 8 395 8 307 8 415 8 453 8 409
Arets resultat 41 206 206 121 1081
Resultat efter fondférandringar 422 - 12 85 - 109 681
Balansomslutning 355 563 357 054 356 771 363 313 364 158
Soliditet % 71% 71% 71% 69% 69%
Likviditet % 235% 118% 174% 562% 399%
Arsavgiftsniva foér bostader, kr / kvm 610 610 610 610 610
Driftskostnad, kr / kvm 261 260 248 232 201
Rénta, kr / kvm 353 369 414 494 477
Underhallsfond, kr / kvm 79 112 93 83 63
Lan, kr / kvm 8 739 8 765 8 858 9411 9432

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta
kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=bostadsarea + lokalarea) som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningenhar haft oférandrade arsavgifter sedan 2006. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt

till 610 kr kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om en
hojning av arsavgifterna med 1%. Efter héjningen uppgar arsavgifterna i genomsnitt till 616
kr/kvm.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 14 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 22 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. e
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Forvaltningsberattelse

Avtal

Foéreningen har foljande avtal:

Leverantér Typ Giltighetstid
Riksbyggen Fastighetsekonomi 2013-12-31
Riksbyggen Fastighetsteknik och stad 2013-12-31
Riksbyggen Fastighetsskotsel 2013-12-31
Riksbyggen Energi och underhallsplan 2013-12-31
Kone AB Hissar Tills vidare
Com Hem AB Kabel-tv Tills vidare
Bredbandsbolaget Bredband 2012-04-30
IL Recycling Atervinningstjanst 2014-03-31

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 872 944
Arets resultat fére fondférandring 40 876
Arets fondavsattning enligt stadgarna -250 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 631 250
Summa 6éverskott 1295070

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 1295 070

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. eC
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Resultatrakning

2011-01-01 2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 8 024 248 8 028 888
Ovriga férvaltningsintakter 2 370 601 278 060

8 394 849 8 306 948
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -270704 - 186 961
Planerat underhall 4 - 631 250 - 32 250
Fastighetsavgift/skatt - 80 840 - 80 840
Driftskostnader 5 -3 027 882 -3 021773
Ovriga kostnader 6 - 190 457 - 338 946
Personalkostnader 7 - 183 444 - 205 088
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 262 060 - 265108

-4 646 637 -4 130 965
Rorelseresultat 3748 212 4175 983
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 100 116
Rénteintakter 9 54 712 48 243
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 162 800 275 500
Réntekostnader 10 -4 102 298 -4 293 780

-3 884 686 -3 969 921
Resultat efter finansiella poster -136 474 206 062
Aterbetald skatt 11 177 350 0
Arets resultat 40 876 206 062
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 250 000 - 250 000
lanspraktagande av underhéallsfond 631 250 32 250
Férandring av underhallsfond 381 250 -217 750
Resultat efter fondféréndring 422 126

-11688
&
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 351 873 519 352 081 391
Maskiner och inventarier 13 82 562 136 750
351 956 081 352 218 141
Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 64 500 1601 000
Summa anlaggningstillgangar 352 020 581 353 819 141
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 8 898 6 166
Skattekonto 47 760 35 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 215 564 207 879
272 222 249 506
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 000 000 0
Likviditetsplacering 17 0 1 003 002
2 000 000 1003 002
Kassa och bank
Bankmedel 226 490 41 301
Avrakning med Swedbank 1 043 565 1940 983
1270 055 1982 284
Summa omsiéttningstillgangar 3 542 276 3234792
SUMMA TILLGANGAR 355 562 857 357 053 933
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Balansradkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 250 280 250 250 280 250

Underhallsfond 922 287 1303 537

251 202 537 251 583 787

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 872 944 884 631

Arets resultat 40 876 206 063

Avsattning till underhalisfond - 250 000 - 250 000

lanspraktagande av underhallsfond 631 250 32 250
1295070 872 944

Summa eget kapital 252 497 607 252 456 731

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 101 557 068 101 857 068

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 19 300 000 1082473

Leverantdrsskulder 68 978 203 479

Momsskuld 41787 65 823

Ovriga kortfristiga skulder 20 64 094 24 400

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 21 1033 324 1 363 959
1508 183 2740 134

Summa skulder 103 065 251 104 597 202

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355 562 857 357 053 933

Stidllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 109 720 000 109 720 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jAmférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa réakenskapsaret redovisas som
intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréattsférenings ranteintékter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
fdrekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningen har inget
underskottsavdrag vid rakenskapsarets slut.

Darutdver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av 1
302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsiattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till

dess att arbetena fardigstallts.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommenta

rer

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett

tillférlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tillampas for

fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2105
Installation - bevattningssystem Rak 5 2014
Installation - kamerabvervakning Rak 6 2012
Markvardet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2011-01-01--  2010-01-01--
2011-12-31 2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 6 944 197 6 944 197
Hyror, lokaler och garage 1072 851 1077 491
Hyror, 6vriga 7 200 7 200
8 024 248 8 028 888
Not2 Ovriga férvaltningsintikter
Bredbandsavgifter 239 940 239 940
El avgifter (individuell elmétning) 45 890 0
Overnattningslagenhet 28 200 26 000
Nycklar, taggar, och dvriga ersattningar 17 509 7 500
Inkassointakter 320 0
Foérsakringserséattningar 38 742 4 620
370 601 278 06

e
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2011-01-01--  2010-01-01--
2011-12-31 2010-12-31

Not 3 Reparationer

Vattenskador 63 155 10 494
Trapphus och entréer 35 500 0
Vatten/Avlopp 0 3243
Varme 1650 0
Ventilation 1253 0
Elinstallationer 70 435 29 277
Tele/TV/Porttelefon 1 500 56 659
Hissar 17 929 34 313
Lassystem 22 288
Ovriga installationer 2105 27 038
Foénster 1938 6 000
Port och d&rrar 17 235 3427
Gardar och grénanlaggningar 23 457 13 463
Garage och parkeringsplatser 12 259 0
Vandalisering 0 3 047
270 704 186 961
Not 4 Planerat underhall
Maliningsarbeten 631 250 0
Ventilation 0 32 250
631 250 32 250
Not§5 Driftskostnader
Fastighetsférsakring 60 583 58 750
Arvode férvaltning * 0 812 638
Arvode ekonomisk férvaltning * 149 944 0
Arvode teknisk férvaltning * 91 708 0
Individuell elmétning * 2105 0
Kabel-TV 98 374 94 054
Bredbandskostnader 240 343 239 940
Energitjanst * 60 688 0
Fastighetsskotsel * 312 024 0
Underhalisplanering * 11 152 0
Jourtjanst, felanmalan * 27 340 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 24 400 -26 100
Systematiskt brandskyddsarbete 10776 7 500
Stad * 170 597 0
Stad - extra 18 211 27 473
Sné- och halkbekdmpning 19 057 63 376
Foérbrukningsmateriel 198 343 141 085
Vatten 233 648 222 069
El 530 876 460 440
Uppvarmning 692 398 794 106
Sophantering 124 116 126 442

3027 882 3021773

* Arvode f6rvaltning har fér 2011 delats upp och redovisas péa respektive tjianst istéllet for tillsammans i en post. n
Delposterna blir totalt 825 558 kr for 2011. "

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not6 Ovriga kostnader
Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjdnster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Juridiska kostnader (inkassotjéanst)
Revisionsarvode, externt

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Erséttning forlorad arbetsfortjanst
Ovriga kostnadsersattningar
Féreningsvald revisor

Valberedning

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Installationer - kameraévervakning garage
Installationer -bevattningssystem

Not9 Ranteintdkter

Ranteintakter avrdkning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar
Rénteintakter skattekonto

Not 10 Réntekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 11 Aterbetald skatt
Aterbetald skatt pga &ndrad taxering ranteintakter

1

2011-01-01--  2010-01-01--

2011-12-31 2010-12-31

5613 5940

5160 4 386

130 688 99 490

8 084 171 800

2222 830

0 14 175

800 600

9 000 13 875

28 890 27 850

190 457 338 946

124 520 128 080

10 845 6 240

0 6714

1760 1897

3 000 3000

9000 9 000

0 15 550

149 125 170 481

34 320 34 607

183 444 205 088

207 872 198 920

40 000 52 000

14 188 14 188

262 060 265 108

1030 1 300

49 291 46 105

259 754

4131 84

54 712 48 243

4 101 954 4293 780

344 0

4102 298 4293 780
- 177 350
- 177 350

0
0 o #




Riksbyggens Brf Concordia i Malmé
716439-5837

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvérden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

12

2011-12-31

298 524 665
54 267 000

2010-12-31

298 524 665
54 267 000

352 791 665

352 791 665

352 791 665

-710 274

352 791 665

- 511 354

- 710 274

- 207 872

- 511 354

- 198 920

- 918 146

-710 274

351 873 519
297 606 519
54 267 000

199 000 000
8 084 000

352 081 391
297 814 391
54 267 000

199 000 000
8 084 000

207 084 000
164 600 000

207 084 000
164 600 000

¢

i o

L.




Riksbyggens Brf Concordia i Malmé
716439-5837

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 13 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Kameradvervakning garage
Inventarier
Bevattningssystem

Arets anskaffningar
Bevattningssystem

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Kameradvervakning garage

Inventarier

Bevattningssystem

Arets avskrivningar
Kameradvervakning garage
Inventarier
Bevattningssystem

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Kameradvervakning garage
Bevattningssystem

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
129 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen
Obligationer (placerade i Handelsbanken)

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Periodiserade kostnader manadsrapporter

Upplupna el intakter (individuell elmétning)

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Forutbetalda férsakringspremier

13

2011-12-31 2010-12-31
238 905 238 905
50 427 50 427
70938 0
360 270 289 332
0 70938

0 70938

360 270 360 270
- 158 905 - 118 905
- 50 427 - 38 427
-14 188 0
- 223 520 - 157 332
- 40 000 - 40 000
0 -12 000

- 14 188 - 14 188
- 54 188 - 66 188
- 277 708 - 223 520
82 562 136 750
40 000 80 000
42 562 56 750
64 500 1 000

0 1 600 000

64 500 1601 000
15 496 24 158
39 990 39 990
330 0

45 890 0

6 327 14 273

41 836 68 875
65 695 60 583
215 564 207 879




Riksbyggens Brf Concordia i Malmé
716439-5837

Noter med redovisningsp

rinciper och bokslutskommentarer

2011-12-31 2010-12-31
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 0
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 500 000 2,65 2012-01-03
90 dagar 1 500 000 2,85 2012-03-05
Not 17 Likviditetsplacering
Likviditetsplacering i SEB 0 1 003 002
0 1 003 002
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatseroch  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 250 280 250 1 303 537 872 944
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond 381 250
Avsittning till underhallsfond 250 000
Uttag ur underhallsfond - 631250
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 40 876
Vid arets slut 250 280 250 922 287 1295 070
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 101 557 068 101 857 068
Avgar nasta ars amortering 300 000 1082473
Skuld vid arets slut 101 857 068 102 939 541
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,21 3-man 32 572 000 32 572 000
STADSHYPOTEK 3,95 2014-03-01 31 375 541 1082473 30 293 068
STADSHYPOTEK 4,29 2016-06-01 38 992 000 38 992 000
102 939 541 1082473 101 857 068
2011-12-31 2010-12-31
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 29 200 24 400
Skuld sociala avgifter och skatter 34 894 0
64 094 24 400
el

14




Riksbyggens Brf Concordia i Malmo
716439-5837

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2011-12-31 2010-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 9 096 306
Upplupna rantekostnader 192 725 589 334
Upplupna elkostnader 82 938 40 391
Upplupna varmekostnader 81630 120 454
Upplupna kostnader for renhallning 9836 9916
Upplupna revisionsarvoden 14 500 16 750
Upplupna styrelsearvoden 36 400 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4414 18 233
Foérutbetalda hyror och avgifter 601 785 568 575

1033 324
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Concordia i Malmé, org.nr 716439-5837

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Brf Con-
cordia i Malm®é for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sédkerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdgmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viéljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur fére-
ningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Brf Con-
cordia i Malm®o for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgéarder och férhallanden i foéreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

26 /
Malmo den 1 2012

KPMG AB
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Peter Cederblad Claes Danielsson
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Riksbyggens Brf Concordia i Malmé
716439-5837

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
11%

Finansiella poster
47%

Bilaga

2011 2010
270 704 186 961
631 250 32 250
80 840 80 840
3 027 882 3021773
190 457 338 946
183 444 205 088
262 060 265 108
4 102 298 4293 780
- 177 350 0
8 571 585 8 424 745
Planerat underhall
7%
Driftskostnader

35%



Riksbyggens Brf Concordia i Malmo

716439-5837
Nyckeltal

Driftskostnadsfoérdelning 2011 2010
Fastighetsforsakring 60 583 58 750
Arvode férvaltning 0 812 638
Arvode ekonomisk férvaltning * 149 944 0
Arvode teknisk forvaltning * 91708 0
Individuell elmatning * 2 106 0
Kabel-TV 98 374 94 054
Bredbandskostnader 240 343 239 940
Energitjanst * 60 688 0
Fastighetsskétsel * 312 024 0
Underhallsplanering * 11 152

Jourtjanst, felanmalan * 27 340 0
Systematiskt brandskyddsarbete 10776 7 500
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 24 400 -26 100
Stad * 170 597 0
Stad - extra 18 211 27 473
Sné- och halkbekdmpning 19 057 63 376
Foérbrukningsmateriel 198 343 141 085
Vatten 233 648 222 069
El 530 876 460 440
Uppvarmning 692 398 794 106
Sophantering 124 116 126 442
Summa driftskostnader 3 027 882 3021773

Uppvarmning
25%

Ovrigt Kabel-Tv ~ Bredbands-
Sophantering 6% 4% kostnader

5% 9%

11%

Stad *
6%
Forbruknings-
materiel
7%

Vatten
El 8%
19%

Bilaga

Fastighetsskotsel *



Riksbyggens Brf Concordia i Malmd
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Nyckeltal

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA och LOA (kvm):

Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning *

Arvode ekonomisk férvaltning *
Arvode teknisk férvaltning *
Individuell elméatning *

Kabel-TV

Bredbandskostnader
Energitjanst *

Fastighetsskotsel *
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad *

Sné- och halkbekédmpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
11622 11622|
Kr/ kvm Kr/ kvm
5 5

0 71

13 0

8 0

0 0

8 8

21 21

5 0

27 0
-2 -2

1 1

15 0

2 5

17 12
20 19
46 40
60 68
11 11
261 260







ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foéreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan [amplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal aft framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrérelse
har en utveckiad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvalinings-
berattelsen redovisas bl.a. vitkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skuiderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhéllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fali blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning péa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélis-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande tili skulderna.
Motsatt innebéar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resuitat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avsiutat
verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.










Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Concordia i Malméo
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och kdpare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



