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Att bo i bostadsrétt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora maéjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din réatt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.



DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stimmans dppnande.

b) Faststédllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollftrare.

e) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.
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Riksbyggens Brf Concordia i Malmé

716439-5837

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Concordia i Malmé far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionédrer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstémman
Anita Nordstedt Sparrvik Ordférande Stamman 2012
Leif Persson Vice ordférande Stamman 2012
Lennart Isacsson Sekreterare Stdmman 2011
Hassan Hashemian Ledamot Stdmman 2011
Marcus Altengard Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Bo Karlsson Suppleant Stamman 2011
Per-Magnus Persson Suppleant Stdmman 2011
Martina Dosen Larsson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Claes Danielsson Féreningsrevisor Stadmman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter

Tony Schapiro Revisorsuppleant Stdmman

Valberedning

Lennardh Nilsson Sammankallande Stdmman

Charlotta Olander

Gunilla Jénsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas foérutom av styrelsen i sin helhet, dven av styrelsens ledaméter tva i
férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Concordia 22 i Malmé kommun med déarpa uppférda 2 st byggnader

med 129 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2006. Fastighetens adress &r
Baltzarsgatan 14 A-F, och Fabriksgatan 6 - 10 i Malmé.

Lagenhetsférdelning: )
1 rok 2rok  3rok  4rok
4 37 46 42

Dartill kommer:
Lokaler Garageplatser MC-platser

2 101 - 6
Total tomtarea: 4 671 kvm
Total bostadsarea: 11 384 kvm
Total lokalarea: 237,5 kvim
Total garagearea: 2 800 kvm

207 084 000 kr
206 157 000 kr

Arets taxeringsvérde
Féregaende ars taxeringsvérde



Rikshyggens Brf Concordia i Malmd
716439-5837

Forvaltningsberéttelse

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsréattsinnehavarna och bostadsréttstilldgg bekostas kollektivt
av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsféreningars Intresseférening i
Stdra Skane. Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen
ekonomisk férenina.

Underhall

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 186 960 kr och planerat underhall
for 32 250 kr. Reparations- och underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa cirka 2 500 000 kr for de narmaste

10 aren. Avsiéttning for verksamhetsaret 2011 &r budgeterad till 250 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 3 juni 2010. Styrelsen har hallit 10

protokoliférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rorelsens intakter 8 307 8 415 8 453 8 409 6 945
Arets resultat 206 206 121 1081 595
Resultat efter fondférandringar - 12 85 - 109 681 580
Balansomslutning 357 054 356 771 363 313 364 158 362 860
Soliditet % 71% 71% 69% 69% 69%
Likviditet % 118% 174% 562% 399% 396%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 610 610 610 610 520
Driftskostnad, kr / kvm 260 248 232 200 185
Ranta, kr / kvm 369 414 494 477 354
Underhallsfond, kr / kvm 112 93 83 63 29
Lan, kr / kvm 8 765 8 858 9411 9432 9438

Arsavgiftsnivé for bostader kr/kvm samt bransletiliagg kr/kvm har BOA som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhéllsfond kr/kvm och Lan kifkvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berdkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader Driftskostnadsférdelning
Ovrigt
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Riksbyggens Brf Concordia i Malmé
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Forvaltningsberattelse

Arsavgifter
Féreningen har haft oférandrade arsavgifter sedan 2006. Efter att ha antagit budgeten for

verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i

genomsnitt till 610 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010 har 22 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 17 st). Féreningens
samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Riksbyggen Varme- och ventilationsanldggningar
Riksbyggen Fastighetsskétsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Energi och underhallsplan

Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-tv

Bredbandsbolaget Bredband

Styrelsens verksamhetsberittlse
Viktiga handelser under 2010

Under det gangna aret har féljande viktiga handelser skett, vilka de flesta ocksa redovisats i
meddelanden som ges ut ca en gang i manaden bade genom papperskopia och att man kan se
dessa meddelanden pa var hemsida, www.brfconcordia.se.

« Automatisk bevattningsanldggning pa garden har installerats och aven ett serviceavtal har
uppréattats

« Status - och elsdkerhetskontroll har utférts mellan 2009 och slutférdes 2010.

« Foérbattring av sdkerhet skett genom uppséattning av nycklar i hissar sa att inte vem som helst
ska kunna komma ner i kéllaren.

« Avtal for stadning i cykelrum har uppréttats med Riksbyggen
+» Obligatorisk OVK-besiktning har skett.

« Systematisk brandskyddsgenomgang har skett, brandskyddsanvarig &r Anita Nordstedt-
Sparrvik

+ Fuktmatning i fasader pa Baltzarsgatan /Fabriksgatan har skett. Uvéardering pagar

U



Riksbyggens Brf Concordia i Malmé
716439-5837

Forvaltningsberittelse

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 884 631
Arets resultat fére fondférandring 206 063
Arets fondavsattning enligt stadgarna -250 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 32 250
Summa dverskott 872 944

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rékning 872 944

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



Riksbyggens Brf Concordia i Malmo
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Resultatréikning

2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr i Not 2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 8 028 888 8 035 527
Ovriga férvaltningsintakter 2 278 060 379 001
8 306 948 8 414 528
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 186 960 -172 142
Planerat underhall 4 - 32 250 - 129 000
Fastighetsavgift/skatt - 80 840 -71570
Driftskostnader 5 -3 021773 -2 882 104
Ovriga kostnader 6 - 338 946 - 179 460
Personalkostnader i - 205 087 - 180 876
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 265 108 - 242 354
-4 130 964 -3 857 506
Rorelseresultat 4175 984 4 557 022
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 116 40
Ranteintakter 9 48 243 84 730
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 275 500 399 821
Rantekostnader 10 -4 293 780 -4 814 587
-3 969 921 -4 329 996
Resultat efter finansiella poster 206 063 227 027
Inkomstskatt 0 - 20939
Arets resultat 206 063 206 088
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 250 000 - 250 000
lanspraktagande av underhallsfond 32 250 129 000
Féréndring av underhéalisfond - 217 750 - 121 000
Resultat efter fondférandring -11 687 85 088



Riksbyggens Brf Concordia i Malmo
716439-5837

Balansrdakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering

Kassa och bank

Bankmedel

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
15
16

17

2010-12-31  2009-12-31
352081391 352280 311
136 750 132 000
352218 141 352 412 311
1601 000 1601 000
353819141 354 013 311
41 627 178 444

0 70 865

207 879 156 602
249 506 405 911
1003 002 0
41 301 28 275
1940 983 2 323 366

1 982 284 2 351 641
3234792 2 757 552
357 053 933 356 770 863



Riksbyggens Brf Concordia i Malmo
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Balansrakning

Belopp i kr ’ Not 2010-12-31  2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 250 280 250 250 280 250
Underhallsfond 1303537 1085787
251583787 251 366 037
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 884 631 799 543
Arets resultat 206 063 206 088
Avsattning till underhallsfond - 250 000 - 250 000
lanspraktagande av underhallsfond 32 250 129 000
872 944 884 631
Summa eget kapital 252 456 731 252 250 668
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 101 857 068 102 939 541
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 1082473 94 300
Leverantdrsskulder 203 479 139 650
Ovriga skulder, kortfristiga 20 90 223 101 971
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 1363959 1244 733
2740134 1 580 654
Summa skulder 104 597 202 104 520 195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 053 933 356 770 863
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 109720000 109 720 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

\::;\L b



Riksbyggens Brf Concordia i Malmo
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter, utdelningar och kapitalvinster pa

vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlosta och darefter salda bostadsratter.
Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens har inget underskottsavdrag per
balansdagen. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

De ranteintakter som féreningen har haft under aret anses vara hanférlig till féreningens
fastighet, dvs harrér fran hyror och arsavgifter som medfért tillfalliga likviditetsdverskott samt
likviditetséverskott till foljd av att féreningen avsatt medel for framtida reparationer och underhall
av fastigheten, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

W



Riksbyggens Brf Concordia i Malmo
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader (progressiv med annunitet 4,5%) 100 ar
Inventarier och installationer 5ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2010-01-01-- 2009-01-01--
2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 6 944 197 6 944 197
Hyror, lokaler och garage 1077 491 1 083 980
Hyror, évriga 7 200 7 350
8 028 888 8 035 527
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Bredbandsavgifter 239 940 239 940
Overnattningslagenhet 26 000 34 600
Nycklar, taggar och 6vriga ersattningar 7 500 7 530
Aterbetald tidigare kostnadsférd moms 0 96 931
Forsakringserséttningar 4 620 0
278 060 379 001
Not3 Reparationer
Vattenskador 10 494 1781
Vatten/Avlopp 3243 14 345
Véarme 0 3 000
Ventilation 0 33 829
Elinstallationer 29 277 27 433
Tele/TV/Porttelefon 56 659 0
Hissar 34 313 3725
Ovriga installationer 27 038 6 259
Fonster 6 000 0
Portar och dorrar 3427 61571
Huskropp 0 11 119
Vandalisering 3 047 9 080
Gardar och grénanlaggningar 13 463 0
186 960 172 142
Not4 Planerat underhall
VA/Sanitet 0 129 000
Ventilation 32 250 0
32 250 129 000

W)
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not5 Driftskostnader
Fastighetsforséakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Bredbandskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snoréjning

Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Erséttning férlorad arbetsfortjanst
Ovriga kostnadsersattningar

Arvode valberedning

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och inventarier

Kameradvervakning garage

Bevattningssystem

10

2010-01-01--  2009-01-01--
2010-12-31  2009-12-31
58 750 51236
812 638 783 400
94 054 92 487
239 940 240 343
0 34 238

7 500 0

- 26 100 -18 100
27 473 37 634
63 376 38 512
141 085 126 924
0 687

222 069 225 682
460 440 423 078
794 106 725 549
126 442 120 434
3021773 2882104
5 940 6 154

4 386 4 386
99 490 80 740
171 800 44 174
830 730
14175 0
600 0

13 875 20 756
27 850 22 520
338 946 179 460
128 080 131 800
6 240 0
6714 0
1897 454

9 000 9000
3000 3000
15 550 1200
170 481 145 454
34 607 35 422
205 087 180 876
198 920 190 354
12 000 12 000
40 000 40 000
14 188 0
265 108 242 354

W)
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 9 Raénteintdkter

Rénteintékter avréakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 10 Réntekostnader
Réntekostnader, fastighetslan

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
bostéader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

11

2010-01-01--  2009-01-01--
2010-12-31  2009-12-31
1300 2 971

46 105 79 285

754 98

o 84 2 376
48 243 84 730
4293780 4814587
4293780 4814 587
2010-12-31  2009-12-31
298 524 665 298 524 665
54267000 54 267 000
352 791665 352 791 665
352791665 352791665

- 511 354 - 321 000
-198 920 - 190 354
-710 274 - 511 354
352081391 352280311
297 814 391 298 013 311
54 267 000 54 267 000
199 000 000 199 000 000
8084000 7157 000

207 084 000 206 157 000
164 600 000 160 800 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Kameradvervakning garage
Inventarier

Arets anskaffningar
Bevattningssystem

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Kameradvervakning garage

Inventarier

Bevattningssystem

Arets avskrivningar
Kameradévervakning garage
Inventarier
Bevattningssystem

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav
Kameradbvervakning garage
Inventarier
Bevattningssystem

Not 13 Langfristiga vdrdepappersinnehav
2 kapitalbevis & 500 kronor i Riksbyggen Intresseféreningen
Obligationer (placerade i Handelsbanken)

Not 14 Skattefordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Not 156 Ovriga fordringar
Overlatelser och pantavgifter
Fordran Riksbyggen

12

2010-12-31  2009-12-31
238 905 238 905
50 427 50 427
289 332 289 332
70 938 0
70 938 0
360270 = 289 332
-118 905 -78 905
- 38 427 - 26 427
0 0

- 157 332 -105 332
- 40 000 - 40 000
-12 000 -12 000
-14 188 0

- 66 188 - 52 000
- 223520 - 157 332
136 750 132 000
80 000 120 000

0 12 000

56 750 0
1000 1000

1 600 000 1 600 000
1601 000 1601 000
6 166 143 067

35 461 35 377

41 627 178 444

0 10 865

0 60000

0 70 865



Rikshyggens Brf Concordia i Malmé
716439-5837

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2010-12-31 2009-12-31
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetald kabel-tv-avgift 24 158 23217
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 39 990 39 990
Upplupna ranteintakter 14 273 0
Upplupna réantebidrag 68 875 93 395
Upplupen fastighetsférsakring 60 583 0
207 879 156 602
Not 17 Likviditetsplacering
Likviditetsplacering i SEB 1003 002 0
1 003 002 0
Not 18 Eget kapital - Bundet Bundet Fritt
- Insatseroch  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 250 280 250 1085 787 884 631
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond -217 750
Avséttning till underhallsfond 250 000
Uttag ur underhallsfond - 32 250
Arets resultat ) 206 063
Vid arets slut 250 280 250 1 303 537 872944
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 101 857 068 102 939 541
Avgar nasta ars amortering 1082 473 94 300
Skuld vid arets slut 102 939 541 103 033 841
Laneinstitut Ranta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYP * 3,99 2011-03-16 31 469 841 94 300 31 375 541
NORDEA HYP ** 2,57 2011-03-16 32 572 000 32 572 000
NORDEA HYP 5,65 2011-05-30 38 992 000 38 992 000
103 033 841 94 300 102 939 541

* Lanet lades om 2011-03-16 i Handelsbanken pé 3 &r med villkorséndringsdag 2014-03-01 {ill en rénta pa 3,95%. Samtidigt

gjordes en extra amortering om ca 1 000 000 kr.

** Lanet flyttades till Handelshanken och lades om 2011-03-16 till 3-méan lan med en start ranta pa 3,11%

Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner

Redovisningskonto fér moms

Skuld sociala avgifter och skatter

13

2010-12-31

24 400
65 823
0

90 223

2009-12-31

20 800
26 856
54 315
101 971

W

W



Riksbyggens Brf Concordia i Malmé

716439-5837

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna Iéner och sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter

Malmé, 2011-04 - 2,

o Ja

306
589 334
40 391
120 454
9916
16 750
18 233

568575
1363 959

Anlta Nordstedt Spafrvik

Leif Persson”

/s ?1-/&1,44/’ y// ,7/’rc caden” & Q@f / éL

S~

v

Lennar’t Isacsson

/gﬂmo A é{@tzgé

Marcus Altengérd

Var revisionsberattelse har lamnats

Malmg, 2011-04 - 14

KPMG AB

7“54‘&%

Hassan Hashemian

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Claes Danielsson
Foéreningsvald revisor
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0

589 491
37 612
92 118
9 539
23 500
26 805
465 668

1244 733

W)



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Concordia i Malmé

Org nr 716439-5837

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens Brf
Concordia i Malmé for &r 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart
ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hoég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredo-
visningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de uppriittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i téreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foérvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmé 2011-G v - (4

KPMG AB

RE & b e

Peter Cederblad Claes Danielsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
|"




Riksbyggens Brf Concordia i Malmo
716439-5837

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Finansiella poster
51%

16

2010 2009

186 960 172 142
32 250 129 000

80 840 71 570
3021773 2 882 104
338 946 179 460
205 087 180 876
265 108 242 354
4293 780 4 814 587
0 20 939
8424744 8 693 032

36%

Driftskostnader



Rikshyggens Brf Concordia i Malmo
716439-5837

Nyckeltal

Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Bredbandskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snordjning

Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
4%

Uppvdarmning

27%

4
4

16%

Ovrigt
3%

17

Vatten
7%

2010 2009
58 750 91 236
812 638 783 400
94 054 92 487
239 940 240 343
0 34 238

7 500 0
-26 100 -18 100
27 473 37 634
63 376 38 512
141 085 126 924

0 687

222 069 225682
460 440 423 078
794 106 725 549
126 442 120 434
3021773 2882104

Arvode forvaltning
27%

Kabel-TV
3%

Bredbands-
kostnader
8%

Forbruknings-
materiel
5%




Riksbyggens Brf Concordia i Malmo
716439-5837

Nyckeltal

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Bredbandskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sndréjning

Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

18

2010 2009
11384] 11384|
Kr / kvm Kr / kvm
5 5

Fé 69

8 8

21 21

0 3

1 0

-2 -2

2 3

6 3

12 11

0 0,1

20 20

40 37

70 64

11 11
265 253



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar cpinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (I1angsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséattningstillgdngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resuitatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnademna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetséarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens I&ngsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inki.
féreningens underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de s@kerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som I&mnats som sékerhet fér erhéallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en Kostnad. | balansrdkningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéndas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberattelse.



