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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen foérvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten | gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgadngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemfoérsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-foretag och en kooperativ. ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande foérvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljodiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdomarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stimmans Oppnande.

b) Faststéllande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jdmte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordfoérande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stimmans avslutande.
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Riksbyggens BRF Concordia i Malmo
716439-5837

Forvaltningsberattelse

Styrelsen foér Riksbyggens BRF Concordia i Malmé far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Anita Nordstedt Sparrvik Ordférande

Hassan Hashemian Sekreterare

Leif Persson Ledamot
Lennart Isacsson Ledamot
Fredrik Bjérkman * Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Bo Karlsson Vice sekreterare
Linda Hassel Suppleant
Martina Dosen Larsson Suppleant RB

Ordinarie revisorer

Claes Danielsson Revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleant

Peter Sjoberg Revisorsuppleant
Valberedning

Lennardh Nilsson Valberedning

Lotta Olander Valberedning
Joakim Berggren Valberedning

* Avgatt september 2008

Firmateckning

Utsedd av

Féreningen
Foreningen
Féreningen
Foéreningen
Rikbyggen

Féreningen
Féreningen
Riksbyggen

Fodreningen
Foéreningen

Féreningen

Foéreningen
Foéreningen
Féreningen

Vald t.o.m.
arsstaéamman

2010
2009
2010
2009

2009
2009

2009
2009

2009

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Concordia i Malmé kommun med darpa uppférda 2 st byggnader
med 129 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2006. Fastighetens adress &r

Baltzarsgatan i 14 A-F, samt Fabriksgatan 6-10 i Malmé.

Lagenhetsférdelning:

1ok 2 rok 3rok 4 rok

4 37 46 42

Dartill kommer:

Lokaler Garage MC-platser

2 101 6




Riksbyggens BRF Concordia i Malmo
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Forvaltningsberittelse

Total tomtarea: 4 671 kvm
Total bostadsarea: 11 384 kvm
Total lokalarea: 237,5 kvm
Total garagearea: 2 800 kvm
Arets taxeringsvérde 206 157 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 206 157 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Sveland Sakférsékringar AB.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsféreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Sddra Skane. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 141 100 kr (160 100 kr minus

19 000 kr for fakturerade kostnader till medlemmar) Reparationskostnaderna specificeras i not 3
till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhalisplan visar pa ett underhallsbehov pa 2 219 000 tkr for de narmaste
10 aren. Avsittning for verksamhetsaret 2008 sker med 230 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 2 juni 2008. Styrelsen har hallit
9 protokollférda sammantraden.

Atersokt investeringsmoms

Foéreningen hyr idag ut sina garageplatser till Riksbyggen i Malm® som momspliktig verksamhet.
Genom att registrera féreningen som frivillig skatteskyldig fanns mojligheten att atersoka
investeringsmoms avseende garagedelen. Sedemera dven for féreningens lokaler (2 st).

Efter gjord anstkan erhélls belopp motsvarande totalt 7 208 335 kr.

Ursprungligt anskaffningsvarde fér byggnader och mark var 360 000 000 kr. 6 304 449 kr ar
justerad fran ursprungligt anskaffningsvéarde under 2006 och resterande har slutjusterats
med 903 886 kr under 2008 efter beslut fran Skatteverket.




Riksbyggens BRF Concordia i Malmé
716439-5837

Forvaltningsberattelse

Rénterisk

Styrelsen planerar utnyttja aterbetald investeringsmoms med att extra amortera 6.420.000 kr pa
lanen i samband med omséttningen av ett av Ianen den 29 maj 2009. Beloppet ar avpassat sa att
rantebidraget inte paverkas namnvart av extra amorteringen. Samtidigt minskar réntekostnaderna
~ ytterligare i samband med omsattningen av lanet p.g.a. det lagre rantelaget. | och med extra
amorteringen minskas ranterisken i féreningen och samtidigt minskar réntekostnaderna totalt
med ca 1.200.000 kr pa arsbasis jamfort med nuvarande rantor.

En avtrappning av rantebidraget har pabérjats 2007 och fér RBF Concordias del innebar det att
den ar helt borttagen fran och med ar 2012.

Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005
Rérelsens intakter 8 453 8 409 6 945 -
Arets resultat 121 1 081 595 - 33
Balansomslutning 363 313 364 158 362 860 388 929
Soliditet % 69% 69% 69% 11%
Likviditet % 562%  399% 396% 21298%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 610 610 520 -
Driftskostnad, kr / kvm 232 200 185 0
Ranta, kr / kvm 494 477 354 -
Underhallsfond, kr / kvm 83 63 29 -
Lan, kr/ kvm 941 9432 9438 -

Driftskostnadsfordelning

Sophantering
4%

Arvode forvaltning
30%

Uppvarmning
21%

IT-kostnader
9%

Férbrukningsmateriel
0

Vatten
8%

Arsavgifter
Féreningen har haft oférandrade arsavgifter sedan 2006. Efter att ha antagit budgeten for

verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2008 har 6 &verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 23 st). Féreningens samtliga

lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

4,



Riksbyggens BRF Concordia i Malmé
716439-5837

Forvaltningsberittelse

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Riksbyggen Varme- och ventialtionsanlaggningar
Riksbyggen Fastighetsskétsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Energi, underhallsplan

Hiss i Skane / Kone Hissar

Com Hem Kabel-tv

Bredbandsbolaget Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 908 372
Arets resultat fére fondférandring 121171
Arets fondavsattning enligt stadgarna -230 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 799 543

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 799 543

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



Riksbyggens BRF Concordia i Malmo
716439-5837

Resultatrakning
2008-01-01 2007-01-01

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 8 031 297 7 985 799
Hyresbefrielse i samband med lokaluthyrning 0 -20 125
Ovriga férvaltningsintéakter 2 421 398 443 461

8 452 695 8 409 136
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 160 100 - 84 217
Fastighetsskatt -71570 -71570
Driftskostnader 4 -2 696 623 -2 320 998
Ovriga kostnader 5 - 366 394 - 131632
Personalkostnader 6 - 171 507 -81702
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 159 000 - 154 905

-3 625 194 -2 845 023
Rorelseresultat 4 827 501 5564 114
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 1200 100
Rénteintakter 8 564 721 268 785
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 571 456 842 647
Rantekostnader 9 -5 735695 -5 546 638

-4 598 317 -4 435 106
Resultat efter finansiella poster 229 184 1129 007
Inkomstskatt 10 -108 013 -47 522
Arets resultat 121 171 1081 485
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiéttning till underhallsfond - 230 000 - 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Féréandring av underhallsfond - 230 000 - 400 000
Resultat efter fondféréandring - 108 829 681 485

e




Riksbyggens BRF Concordia i Malmo
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 352470665 353 481 551
Maskiner och inventarier 12 184 000 236 000

352 654 665 353 717 551

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen ekonomisk férening 1 000 1 000
1000 1000

Summa anlédggningstillgangar 352655665 353718 551

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2663 0

Skattefordringar 13 1001103 552 986

Ovriga fordringar 14 89 865 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 227 711 869 278

1321 342 1422 264

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 8 000 000 8 300 000
Kassa och bank 17

Kassa och bank 1336 460 716 732
Summa omsiéttningstillgangar 10 657 802 10 438 996

SUMMA TILLGANGAR 363 313 467 364 157 547




Riksbyggens BRF Concordia i Malmé

716439-5837

Balansriakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 250280250 250280 250
Underhallsfond 964 787 734 787
251245037 251015037
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 908 372 226 887
Arets resultat 121 171 1081 485
Avsattning till underhallsfond - 230 000 - 400 000
799 543 908 372
Summa eget kapital 252 044 580 251 923 409
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 109 372484 109 616 949
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 166 888 0
Leverantorsskulder 138 955 202 383
Hyres- och avgiftsskulder 512 208 448 932
Skatteskulder 0 352 011
Ovriga skulder, kortfristiga 20 85 354 768 158
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 992 998 845 706
1896 403 2617 190
Summa skulder 111 268 887 112 234 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 363 313467 364 157 547
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 109720000 109720 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad. Om inte annat framgar ar de tilldmpade principerna oférandrade i jamférelse med

foregdende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intéakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp ndgon schablonintakt
av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag fér bostadsandamal tas
upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintékter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningen har inget
underskottsavdrag per balansdagen.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader (progressiv)

Inventarier, fastighetsinventarier

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, évriga

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter

Overnattningslagenhet

Nycklar, fiarrkontroll garage

Fakturerade kostnader till medlemmar for lagenhetsias
Aterbetalning administrationsavgifter enl avtal
Aterbetalning skatt

Pris "Béasta byggprojekt"

Vidarefakturerade kostnader Riksbyggen
Erséattning outhyrd lokal enl avtal

Ovriga rérelseintakter

Not 3 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Lagenhetslas

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Vandalisering

100 ar
5-6ar
2008-01-01-- 2007-01-01--
2008-12-31 2007-12-31
6 943 868 6 941 117
1086 229 1044 682
1200 0
8 031 297 7 985 799
239930 239 940
34 700 7 800
23 400 4 660
19 000 0
10 865 100 216
0 19 903
0 25000
92 237 0
0 43 125
1267 2817
421 398 443 461
4 808 1 868
4 500 4 375
9 557 4 299
0 4 066
27 103 0
2 984 0
52 158 7 832
19 000 16 564
37 818 17 258
0 26 140
2172 1815
160 100 84 217



Riksbyggens BRF Concordia i Malmé
716439-5837

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad (extra)

Snéréjning
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten (avidsning 2007)

El

Uppvérmning

Sophantering

Not5 Ovriga kostnader

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster (hissar, entrémattor mm.)
Konsultarvoden

Revisionsarvode, externt

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadserséttningar

Extra arvode styrelse

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Kameradvervakning garage

10

2008-01-01-- 2007-01-01--
2008-12-31 2007-12-31
47 226 44 553
821 525 774678
88 054 84 194
239717 203 834
0 -22 250
9510 0
16 528 20777
101 029 52 681
369 0
214 968 141 481
459 277 360 907
573 371 541 501
125 050 118 642
2696 623 2 320 998
6 037 3 756
4128 4128
94 034 42 468
171 267 48 000
30875 18 795
60 053 14 484
366 394 131632
104 140 41720
10 980 4610
2 881 300
15 600 10 400
3 000 2080
0 4400
136 601 63 510
34 906 18 192
171 507 81702
107 000 107 000
12 000 9000
40 000 38 905
159 000 154 905

Ay
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2008-01-01-- 2007-01-01--
2008-12-31 2007-12-31
Not 8 Ranteintidkter
Rénteintékter avrakning med Swedbank 14 245 15113
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 370 220 244 393
Ovriga ranteintakter 533 9279
Ranteintékter skattekonto 179 723
564 721 268 785
Not9 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan 5 541 827 5 545 656
Rantekostnader skattekonto 193 075 0
Ovriga finansiella kostnader 793 982
5 735 695 5 546 638
Not 10 Inkomstskatt
Inkomstskatt 108 013 47 522
108 013 47 522
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
Byggnader 299428 551 299 428 551
Mark 54 267 000 54 267 000
353 695 551 353 695 551
Justering anskaffningsvarde
Byggnader (atersékt investeringsmoms) - 903 886 0
Summa anskaffningsvérden 352791665 353695 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader - 214 000 - 107 000
-214 000 - 107 000
Arets avskrivning byggnader - 107 000 - 107 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 321 000 - 214 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 352470665 353 481 551
Varav
Byggnader 298 203665 299 214 551
Mark 54 267 000 54 267 000
Taxeringsvidrden
bostader 199 000 000 199 000 000
lokaler 7 157 000 7 157 000
Totalt taxeringsvarde 206 157 000 206 157 000
varav byggnader 160 800 000 160 800 000

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Inventarier

Kameradvervakning garage

Arets anskaffningar
Kameradvervakning garage

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier

Kameradvervakning garage

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Inventarier

Kameradvervakning garage

Not 13 Skattefordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Not 14 Ovriga fordringar
Fordringar medlemmar fér las
Overlatelser och pantavgifter
Fordran Riksbyggen

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Férutbetald kostnad bredbandsanslutning

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Skattebetalning Riksbyggen enl RB-avtal
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2008-12-31 2007-12-31
50 427 50 427
238 905 0
289 332 50 427
0 238 905

289 332 289 332
- 14 427 - 5427

- 38 905 0

- 563332 - 5427
-12 000 -9000

- 40 000 - 38 905

- 52 000 - 47 905

- 105 332 - 53332
184 000 236 000
24 000 36 000
160 000 200 000
334 177 0
666 926 552 986
1001 103 552 986
19 000 0

10 865 0

60 000 0
89 865 0
23122 21935
39 990 39 862
21600 57 326
142 999 204 825
0 545 330

227 711 869 278




Riksbyggens BRF Concordia i Malmé
716439-5837

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 000 000 8 300 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 8 000 000 4,35  2009-03-04
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 26 576 20 000
Avrakning med Swedbank 1 309 884 696 732
1 336 460 716 732
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatseroch  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 250 280 250 734 787 908 372
Disposition enl arsstammobeslut 0
Forandring av underhdlisfond - 230 000
Avsattning till underhalisfond 230 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat 121 171
Vid arets slut 250 280 250 964 787 799 543
2008-12-31 2007-12-31
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan, langfristig del 109372484 109616 949
Avgar nasta ars amortering 166 888 0
Skuld vid arets slut 109 539 372 109 616 949
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 3,99 2011-03-16 31632 949 77 577 31555372
Nordea 5,65 2011-05-30 38 992 000 38 992 000
Nordea 5,33 2009-05-29 38 992 000 38 992 000
109 616 949 77 577 109 539 372
2008-12-31 2007-12-31
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 0 18 700
Redovisningskonto fér moms 57 879 43 751
Kallskatt 27 475 13 922
Yrkad ej beslutad investeringsmoms 0 691 785
85 354 768 158
13




Riksbyggens BRF Concordia i Malmé
716439-5837

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna sociala avgifter 26 869 12 973
Upplupna réntekostnader 698 786 698 905
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 3105 0
Upplupna elkostnader 38 173 37 921
Upplupna varmekostnader 41 757 66 969
Upplupna kostnader fér renhallning 8 978 7 145
Upplupna revisionsarvoden, extern 22 500 8 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 830 13 793
992 998 845 706
Malmé, 2009- 04 -2
S _— // / .
/A / /(/ (L g

Anlté Nordsted Sparrwk Hassan Hashemian
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Le\rf Perséon Lennart Isacsson
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Martina Dosen Larsgon
\‘Ersatter Fredrik Bjérkman som avgatt

Var revisionsberéttelse har lamnats
Malméo, 2009- 04 - 7 &

KPMG AB )
]&72'5 Vg Z(./tc.a A / %
Bo Widerstrand Claes Dﬁ’hielsson
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens BRF Concordia i Malmé

Org nr 716439-5837

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Riksbyggens BRF
Concordia i Malmo for ar 2008. Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att rsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av rsredovisningen. Vart
ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ir forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé 2009- (/- 7 ¢
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Bo Widerstrand Claes Danielsson
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Riksbyggens BRF Concordia i Malmo
716439-5837

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2008 2007

160 100 84 217
71570 71570

2 696 623 2320998
366 394 131632
171 507 81702
159 000 154 905

5 735 695 5 546 638
108 013 47 522

9 468 901 8439 183

Finansiella poster
60%

28%

Driftskostnader
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Riksbyggens BRF Concordia i Malmo
716439-5837

Nyckeltal

Driftskostnadsférdelning 2008 2007
Fastighetsférsakring 47 226 44 553
Arvode férvaltning 821 525 774 678
Kabel-TV 88 054 84 194
IT-kostnader 239717 203 834
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen 0 -22 250
Stad (extra) 9510 0
Snéréjning 16 528 20777
Foérbrukningsmateriel 101 029 52 681
Fordons- och maskinkostnader 369 0
Vatten (avlasning 2007) 214 968 141 481
El 459 277 360 907
Uppvarmning 573 371 541 501
Sophantering 125 050 118 642
Summa driftskostnader 2 696 623 2 320998

Sophantering  ¢yriat
4% vrig

Uppvarmning ¢
21%

Kabel-TV

IT-kostnader
9%
Férbruknings-
materiel
4%

Vatten (aviasning
2007)
8%
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Riksbyggens BRF Concordia i Malmé
716439-5837

Nyckeltal

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad (extra)

Snérdjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten (avlasning 2007)
El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader
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2008 2007
11 384[ 1 384]
Kr/ kvm Kr/ kvm
4 4

72 68

8 7

21 18

0 -2

1 0

1 2

9 5

19 12

40 32

50 48

11 10
237 204




