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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemilj. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstamman véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla
mediemmar har réatt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemfoérsakring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaitar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-foretag och en kooperativ.  ekonomisk  fdérening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens
farvaltningsverksamhet har huvudfokus pé& bostadsrétten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltackande forvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljodiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkiannande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljomarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

c¢) Val av stiammoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framlidggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt 1 forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman 1 stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

t) Stimmans avslutande.
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Riksbyggens Brf Concordia i malmé

716439-5837

Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Concordia i Malmé far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2007-01-01 - 2007-1 2-31

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer Valdtom
Ordinarie ledamdter Utsedd av stdmman
Anita Nordstedt Sparrvik Ordférande Foreningen 2008
Kristian Hagelin Sekreterare Foéreningen 2009
Leif Persson Ledamot Foreningen 2008
Hassan Hashemian Ledamot Foreningen 2009
Fredrik Bjorkman Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Barbro Vessman Suppleant Foreningen 2008
Linda Hassel Suppleant Foreningen 2008
Michael Olsson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisor

KPMG Bohlins AB Auktoriserad revisor Foreningen

Claes Danielsson Foreningsrevisor Foreningen

Revisorssuppleant

Peter Sjéberg Féreningsrevisorsuppleant Foreningen

Valberedning

Lennardh Nilsson Valberedning Foreningen

Charlotta Olander Valberedning Foéreningen

Joakim Berggren Valberedning Foreningen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen ager fastigheten Concordia 22 i Malmé kommun med darpa uppford bebyggelse med
129 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 2006.

Bombuat'~ Aubibhdhiihubinivid i

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 37 46 42 -

Dartill kommer:
okaler

2 101 6
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Total tomtarea: 4 671 kvm
Total bostadsarea: 11 384 kvm
Total lokalarea: 237,5 kvm
Total garagearea 2 800 kvm
Arets taxeringsvarde 206 157 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 106 375 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Sveland.
Hemfoérsakring samt bostadsréttstillagg bekostas av bostadsrattinnehavarna

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Skéane.
Féreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall
Utfért underhall
Féreningen har under verksamhetsaret e utfért nagot planerat underhall.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 2052 tkr fér de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad péa c:a 205 tkr Enligt av styrelsen godkand budget
for verksamhetsar 2008 sker avsattning till underhalisfond med 400 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant 9
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 14 juni 2007. Styrelsen har hallit 417
protokollférda sammantraden.

Atersokt investeringsmoms

Foreningen hyr idag ut sina garageplatser till Riksbyggen i Malmé som momspliktig verksamhet.
Genom att registrera féreningen som frivillig skatteskyldig fanns mojligheten att atersoka
investeringsmoms avseende garagedelen. Sedemera gven for foreningens lokaler (2st).

Efter gjord anstkan erhélls belopp motsvarande kronor 6.304.449.

Fér att sakerstalla att inlamnad ansdkan och utbetalt belopp ar i linje med gallande regelverk
gors fn en kompletterande kontroll hos Skatteverket.

Styrelsen avvaktar darfor utlatande fran Skatteverket innan drendet anses helt fardigbehandlat.
Ursprungligt anskaffningsvarde for byggnader och mark har reducerats med belopp motsvarande
atersokt investeringsmoms. Ursprungligt anskaffningsvarde for byggnader och mark var
360.000.000 kronor.
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Resultat och stéllning (tkr)

2007 2006 2005
Rorelsens intakter 8 409 6 945 -
Arets resultat 1081 595 - 33
Balansomslutning 364 158 362 860 388 929
Soliditet % 69% 69% 11%
Likviditet % 399% 396% 21298%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 610 520 -
Driftskostnad, kr / kvm 200 184 -
Ranta, kr / kvm 477 354 -
Underhallsfond, kr / kvm 63 29 -
Lan, kr / kvm 9432 9438 -

Driftkostnadsférdelning Ovrigt
: 5%
Sophantering
5% Bt

SREE Y Arvode forvaltning

) 33%
Uppvarmning R )
23% G
&gy Kabel-TV
4%
Bredband
9%
El Vatten
15% 6%

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsar 2008 har styrelsen beslutat om oforandrade

arsavgifter.

Overlatelser
Under 2007 har 23 6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 8 st). Foreningens samtliga lagenheter
ar upplatna med bostadsrétt.

Avtal
Fareningen har tecknat féljande avtal:
Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Varme- och ventilationsanlaggningar
Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Riksbyggen Energi, underhallsplan
Kone Hissar
ComHem Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband
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Férslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 226 887
Arets resultat fére fondférandring 1081485
Fondavsattning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa overskott 908 372

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 908 372
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Resultatrakning ,
2007-01-01 2006-01-01
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 7 985 799 6 845 600
Hyresbortfall 2 -20125 0
Ovriga forvaltningsintakter 3 443 461 99 546
8 409 136 6 945 147
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -84 217 - 69 893
Planerat underhall 5 0 -15213
Fastighetsskatt - 71570 -3750
Driftskostnader 6 -2 320 998 -2 141 864
Ovriga kostnader 7 - 131 632 - 686 843
Personalkostnader 8 -81702 - 39 411
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 154 905 - 112 427
-2 845 023 -3 069 399
Roérelseresultat 5564 113 3875747
Resultat fran finansiella poster
Utdelning Riksbyggen Ek For. 100 0
Réanteintakter 10 268 785 16 310
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 842 647 818 076
Rantekostnader 11 -5 546 638 -4 115419
-4 435 106 -3 281 033
Resultat efter finansiella poster 1129 007 594 714
Inkomstskatt - 47 522 0
Arets resultat 1081 485 594 714
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond - 400 000 - 350 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 156 213
Férandring av underhallsfond - 400 000 -334 787
Resultat efter fondférdndring 681 485 259 927
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24asvenify_.____ ... - -

Balansrakning ~ .
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 353 481 551 353 588 551
Inventarier, Installationer 13 236 000 45 000
353 717 551 353 633 551
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Riksbyggen Ek. For. 1 000 1 000
1000 1 000
Summa anliggningstillgangar 353 718 551 353 634 551
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar, Skattekonto 14 552 986 150 066
Atersokt investeringsmoms 15 0 6 304 449
Momsfordran 0 137 969
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 869 278 333920
1422 264 6 926 404
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 8 300 000 1 500 000
8 300 000 1 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank 716 732 799 022
716 732 799 022
Summa omsittningstillgangar 10 438 996 9 225 426
SUMMA TILLGANGAR 364 157 547 362 859 977
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Balansrdkning ~ .
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 250280250 250 280 250
Underhallsfond 734 787 334 787
251015037 250615037
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 226 887 - 33040
Arets resultat 1081 485 594 714
Avsattning till underhallsfond - 400 000 - 350 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 15213
908 372 226 887
Summa eget kapital 251923409 250 841 924
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 109616949 109 687 312
109 616 949 109 687 312
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 202 383 915 930
Hyres och avgiftsskulder 448 932 515 666
Skatteskulder 352 011 0
Ovriga skulder, kortfristiga 20 768 158 60 914
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 845 706 838 231
2617 190 2 330 741
Summa skulder 112234139 112018 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 364 157 547 362 859 977
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén 109 720 000 109 720 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/okning av finansiella anlaggningstillgangar
Atersokt investeringsmoms

Investeringar i inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Inbetalda insatser
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2007-12-31 2006-12-31
1129 007 594 714
154 905 112 427
1283 912 707 141
- 47 522 0
1236 390 707 141
5504 140 21 900 296
286 449 2194 912
7 026 978 24 802 349
0 -1 000

0 6 304 449

- 238 905 - 50 427
- 238 905 6 253 022
- 70 363 -234 435 288
0 205 576 150

-70 363 -28 859 138
6717 710 2196 233
2 299 022 102 789
9016 733 2 299 022
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Noter med redovisnings.'principer och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intéakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Utéver fastighetskatt ar det manga féreningar som betalar inkomstskatt. Underlaget for inkomstskatt
har genom nya skatteregler for bostadsrattsféreningar andrats fran och med de rakenskapsar som
paborjas 2007.

Underlaget for inkomstskatt utgérs numera av bland annat ranteintakter, utdelningar och
kapitalvinster pa sélda vardepapper. Beskattningbara underlaget minskas med eventuella tidigare
skattemassiga underskott. Foreningens underskott enligt senast fastslagna taxering uppgar till
89.784 kr vilket innebar att statlig inkomstskatt endast redovisas till den dverskjutande delen efter
det att tidigare ars underskott har utnyttjats.

Viarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, progressiv plan med slutar 2106 100 ar
Inventarier, Installationer 5ar

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstaémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhéalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler momsplikt

Hyror, lokaler ej momsplikt
Hyror, garage momsplikt
Hyror, garage ej momsplikt

Not 2 Hyresbortfall
Hyresbefrielse i samband med lokaluthyrning

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Bredband

Overnattningslagenhet

Nycklar, Fjarrkontroll garage

Aterbetalning administrationsavgifter enl avtal
Skattereduktion

Aterbetalning skatt

Pris "Béasta byggprojekt"

Ersattning outhyrd lokal enligt avtal

Ovriga rorelseintakter

Not 4 Reparationer
Materialinkop

Kallare

Vatten/Aviopp

Varme

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer (Lassystem, Sopsug etc)
Fonster,dorrar, 6vrig huskropp
Innergard

Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Installation garageOppnare

10

2007-12-31  2006-12-31
6 941 117 5915 180
251722 100 000
0 12 500

792 960 66 080
0 751 840
7985799 6 845 600
-20125 0
-20125 0
239 940 59 985
7 800 6 150

4 660 0
100 216 0
0 33 041

19 903 0
25000 0
43125 0
2817 370
443 461 99 546
1 868 0

4 375 0

4 299 8 131

4 066 0

0 5076

0 11 806

7 832 12 963
16 564 16 898
17 258 9 681
26 140 0
1815 5338
84 217 69 893
0 15213

0 15213
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Bredband
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten (Aviasning 2007)
El

Uppvarmning
Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader

Auktoriserad revisor

Fritidsmedel

Telefon

Medlems- och foreningsavgifter

Kopta tjanster (Hissavtal, Entrémattor, Adm garage)
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader (Stémma, kopiering etc)

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvodeinkl valberedning

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Ovriga kostnadserséttningar

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Kameradvervakning garage

1"

44 553 46 711
774 678 689 097
84 194 68 030
203 834 119 730
-22 250 0
0 9 229
2777 0
52 681 46 522
141 481 207 523
360 907 451 233
541 501 383 023
118 642 120 766
2320 998 2 141 864
18 795 12 500
0 3 049

3 756 9 236
4128 0
42 468 653 031
48 000 0
14 484 9 027
131 632 686 843
52 120 26 300
4610 3948
300 638
2080 1040
4400 0
63 510 31926
18 192 7 485
81702 39411
107 000 107 000
9 000 5427
38 905 0
154 905 112 427
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Réanteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter (Skattekonto etc)

Not 11 Riantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader (Aviavgifter, kortavgifter)

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Justering anskaffningsvérde
Byggnader

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
Byggnader
Mark

Totalt taxeringsvéarde

12

15113 4273

244 393 7525
9279 4512

268 785 16 310

5 545 656 4115179
982 240

5 546 638 4115419
299 428 551 305 733 000
54 267 000 54 267 000
353695551 360 000 000
0 -6 304 449

0 -6 304 449

353 695 551 353 695 551
- 107 000 0

- 107 000 - 107 000

- 214 000 - 107 000
353 481 551 353 588 551
299 214 551 299 321 551
54 267 000 54 267 000
160 800 000 78 000 000
45 357 000 28 375 000
206 157 000 106 375 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 13 Inventarier, Installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier

Arets anskaffningar
Kameradvervakning i garage

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier
Arets avskrivningar
Inventarier
Installationer (Kameradvervakning i garage)
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 14 Skattefordringar, Skattekonto
Skattefordringar
Skattekonto

Not 15 Ovriga fordringar
Investeringsmoms avseende garage

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Férutbetald kostnad bredbandsanslutning

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Upplupen intakt Riksbyggen Byggadm.

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Riénta Slutdatum

90 dagar 3500 000 4,10 2008-01-04

90 dagar 2 000 000 4,30 2008-02-04

90 dagar 2 800 000 4,30 2008-03-04
13

50 427 50 427
50 427 50 427
238 905 0
238 905 0
289 332 50 427
-5427 0
- 9000 -5427
- 38 905 0
- 53332 -5427
236 000 45 000
0 59 855

552 986 90 211
552 986 150 066
0 6 304 449

0 6 304 449
21935 21053
39 862 3990
57 326 2450
204 825 306 427
545 330 0
869 278 333 920
8 300 000 1 500 000



Riksbyggens Brf Concordia i malmd
716439-5837

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls Balanserat
uppl. avgift fond resultat
Vid arets borjan 250 280 250 334 787 226 887
Disposition enl arsstdmmobeslut
Forandring av underhallsfond - 400 000
Avséttning till underhalisfond 400 000
Uttag ur underhéllsfond 0
Arets resultat 1081 485
Vid arets slut 250 280 250 734 787 908 372
Not 19 Fastighetslan
Fastighetsian 109616949 109 687 312
Skuld vid arets slut 109 616 949 109 687 312
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA BANK 3,99 2011-03-16 31703 312 70 363 31632949
NORDEA BANK 5,33 2009-05-29 38 992 000 0 38 992 000
NORDEA BANK 5,65 2011-05-30 38992 000 0 38 992 000
109 687 312 70 363 109 616 949
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 18 700 60 000
Redovisningskonto fér moms 43 751 0
Yrkad ej beslutad investeringmoms 691 785 0
Kallskatt 13 922 914
768 158 60 914
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 12 973 7 485
Upplupna réntekostnader fastighetslan 698 905 699 014
Upplupna elkostnader 37 921 29 242
Upplupna varmekostnader 66 969 59 379
Upplupna kostnader fér renhallning 7 145 5859
Upplupna revisionsarvoden 8 000 7 290
Upplupna styrelsearvoden 0 26 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13793 3 662
845 706 838 231
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Concordia i Malmo

Org nr 716439-5831

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Concordia i
Malmo for ar 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingédr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att
utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé 2008- 07 - //
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Riksbyggens Brf Concordia i maimé

716439-5837

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsskatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av anlaggningstillgdngar
Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella poster
66%

Owrigt
6%
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2007 2006

84 217 69 893

0 15213

71570 3750

2 320 998 2 141 864
131 632 686 843
81702 39 411
154 905 112 427

5 546 638 4115419
8 391 661 7184 818

28%

Driftskostnader



Riksbyggens Brf Concordia i malmé
716439-5837

Driftkostnadsférdelning 2007 2006
Fastighetsforsakring 44 553 46 711
Arvode férvaltning 774 678 689 097
Kabel-TV 84 194 68 030
Bredband 203 834 119 730
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -22 250 0
Stad 0 9229
Sndrdjning 20777 0
Forbrukningsmateriel 52 681 46 522
Vatten (Avlasning 2007) 141 481 207 523
El 360 907 451 233
Uppvéarmning 541 501 383 023
Sophantering 118 642 120 766
Summa driftkostnader 2 320 998 2141 864
Sophantering O;’(f/'ogt

- Arvode forvaltn
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15% Vatten (Avlasning 9%
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6%
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Riksbyggens Brf Concordia i malmé
716439-5837

Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2007 2006
BOA (kvm):

Kr/ kvm Kr/ kvm
Fastighetsférsdkring 3,91 4,10
Arvode forvaltning 68,05 60,53
Kabel-TV 7,40 5,98
Bredband 17,91 10,52
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 1,95 0
Stad 0 0,81
Snéréjning 1,83 0
Foérbrukningsmateriel 4,63 4,09
Vatten (Avlasning 2007) 12,43 18,23
El 31,70 39,64
Uppvarmning 47,57 33,65
Sophantering 10,42 10,61
Summa driftkostnader 203,88 188,15
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Férklaringar fran A-O

Anlaggningstillgangar

Sadana tillgangar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste anlagg-
ningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Ataganden for féreningen, som i balansrékningen
gj finns med bland skulderna. Borgensforbindelser
ar ett exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning byggnader

Férdelning pa flera ar av anskaffningsvérdet pa en
anlaggningstillgang sa att detta i sin helhet inte
belastar ett enda ars resultat. Avskrivningstiden
baseras pa anlaggningstillgangens livsldngd och
nyttjande. Avskrivning kan ske efter annuietets-
metoden eller som rak avskrivning.

Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen
som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningen
bildades.

Brinsletillagg

Om uppvarmningen inte ingdr i arsavgiften, &r

detta en separat avgift som skall motsvara kostnaderna
for uppvarmningen av foreningens hus. Tilldgget fordelas
efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordel-
ningsgrund och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar.

Fond fér inre underhall

| de fall styrelsen inte beslutat annat skall arliga avsatt-
ningar géras till bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfonder. Dessa medel disponeras av
bostadsrattshavarna for underhall och forbéattringar
i respektive lagenhet.

Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad.

Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan
av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavarens
fondbelopp lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar ska arliga avséttningar
goras till féreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas for storre yttre repartions-

och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (underhalisplan bér finnas) och

och behovet att viardesakra tidigare fonderade
medel paverkar storleken pa det belopp som avsétts.
Den arliga uttaget paverkar resultatrékningen

som en kostnad.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen i regel maste betala inom
ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrmagan att betala sina skulder i rétt tid.God
eller dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om om-
sattningstillgangarna motsvara eller &r storre &n de
kortfristiga skulderna anses likviditeten god.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar.

Omsiittningstillgangar
Omsattningstillgangar &r likvida medel och tillgangar
som mycket snabbt kan omvandlas tili kontanter.

Rintebidrag
Ett statligt bidrag som minskar foreningens rantekost-
nader pa lan pa ex.vis ombyggnader.

Soliditet

Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att att den har stort eget
kapital inkl. féreningens rep.fond i férhallande till
skulderna.

Specialutlaning
Konto fér likvida medel som ger hogre ranta &n kassa-
kontot tackvare att utlaning kan ske pa langre sikt.

Stallda panter

Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastig-
hetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for er-
halina lan.

Arsavgift

Féreningens viktigaste och storsta inkomstkalla. Ars-
avgiften &r medlemmarnas arliga tiliskott av medel
som anvénds till de I16pande kostnaderna och stadge-
enliga avsattningarna.

Manadsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétter-
nas grundavgifter och erlaggs manadsvis i forskott.



